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Communauté de Communes du Pays de Falaise
Plan Local d’Urbanisme de FALAISE

Modification simplifiée n°2 du PLU

Préambule

Les coordonnées du maitre d’ouvrage

Le Plan Local d’'Urbanisme de FALAISE a eté approuvé le 13 décembre 2010, et a fait I'objet :
- D'une medification n®1 et d’'une révision simplifiée n®1, approuvées le 3 septembre 2012 ;
- D'une modification n°2 approuvée le 14 octobre 2013 ;
- Et d'une modification simplifi€ée n°1 approuvée le 19 avril 2018.

Une fois approuvé, tout Plan Local d’Urbanisme peut voir ses regles ajustées, ses zones et
périmétres évoluer au gré des mouvements démographigues, économiques, sociaux ou
environnementaux du territoire, enjeux auxquels les régles du PLU doivent répondre et s’adapter.

La modffication simplifiée du PLU est 'une des procédures d’urbanisme prévues par le Code de
FUrbanisme pour permettre aux communes dotées d'un PLU de le faire évoluer de fagon limitée.

Pour que chacun puisse étre informé du projet de modification simplifiée du PLL) et ses motivations,
ce dossier de présentation et I'avis des Personnes Publiques Associées et des services de PEtat
seront mis a la disposition du public pendant un délai minimum d’'un mois, et consultable au siége
de la Communauté de Communes du Pays de Falaise et &4 la mairie de Falaise aux jours et heures
d'ouverture.

Pendant cette méme période, chacun pourra s'exprimer sur le registre ouvert a cet effet en mairie
de FALAISE et au siége de la Communauté de Communes du Pays de Falaise.

Chacun pourra également s'exprimer par courrier & l'adresse suivante ;

Communauté de Communes du Pays de Falaise - Normandie
ZA de Guibray — Rue de I'Industrie
14 700 FALAISE
Téléphone : 02 31 90 42 18
lvie.prempain laise. fr
www paysdefalaise.fr

Les objets de la modification simplifiée

La présente procédure est une modification simplifiée ayant pour objets :
- Le passage d’une friche commerciale, actuellement classée en zone UE, en zone UD ;
L'identification de lindaires commerciaux sur le réglement graphique afin d'y interdire le
changement de destination des commerces en habitations en rez-de-chaussée

d'immeubles..
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Plan Local d’Urbanisme de FALAISE
Modification simplifiée n°2 du PLU

Préamiuie

Evaluation environnementale et/ou décision
d’examen au cas par cas de [lautorité
environnementale

Le dossier de modification simplifiée du PLU de FALAISE est élaboré au titre des articies L.153-45
aL.153-48 du Code de 'Urbanisme.

Conformément a l'article R104-3 du Caode de.I'Urbanisme, « sauf dans le cas ol elles ne prévoient
que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au
sens de 'annexe I a la directive 2001/42/CE du Pariement européen et du Conseil du 27 juin 2001, ies
procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 donnent iieu soit &
une reuvelle évaluation environnementale, soit & une actualisation de I'évaluation environnementale
réalisée lors de leur éiaboration. »

Dans la mesure ou les changements a apporter au dossier de PLU ne sont pas susceptibles d'avoir
des effets notables sur Fenvironnement, la présente procédure d'évolution du PLU de FALAISE ne
doit pas donner lieu & une nouvelle évaluation environnementale ou encore & son actualisation.

En effet. les ajustements réglementaires (réglement écrit et graphique) n'auront aucun effet
potantial ou avérd sur envircnnement de la caommune

Le choix de Iz procddurs d= medification simplifiee impligue que I'dvelution du PLU n'est pas de
nature:

- A réduire une zone naturelle ou'agricole, ou encore un Espace Boisé Classé du Plan Lecal
d'Urbanisme ; ]

- Alinduire de graves risques de nuisances ;

- Alimpacter les sspaces naturels ou paysagers sensibles du territoire. Rappelens que le
territoire de FALAISE n’est pas concerné par 'existence de sites Natura 2000, Les ZNIEFF
de type | et il pouvant exister sur le territoire ne sont pas concernées par les ajustements
projetés des piéces réglementaires. Les milieux naturels sensibies ne seront nuilement
impactés par les ajustements réglementaires envisages par la présente modification
simplifiée.

Les ajustements réglementaires n'auront aucun effet potentiel cu avéré sur lenvironnement des
secteurs concermnés.

Le détail des éléments rectifiés

Le réglement graphique (pigce 4.2) et le réglement &crit (pidéce 4.1} seront modifiés pour répondre
aux ohjectifs communaux. ,
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Plan Local d’Urbanisme de FALAISE
Modification simplifiée n°2 du PLU

L'expose des motifs

1.1.

Conforter et assurer une diversité des fonctions économiques
dans certains quartiers de Falaise

La modification simplifiée n°2 du PLU de FALAISE poursuit 'objectif de promouveir une offre
commerciale équilibrée et de qualité sur le territoire. notamment en maintenant et en développant
le commerce de proximité, en particulier pour ie lien social et Fanimation urbaine qu'il contribue &
renforcer.

Les zones UA et UB correspondent au centre-ville (bati ancien traditionnel et bati de ia
reconstruction) se caractérisant par une mixité des fonctions urbaines (habitat. commerces st
services publics) et admettant des densités de construction importante.

L'enjeu pour ces secteurs se porte notamment sur les activités économiques (commerces,
professions iibéraies, services. eic.) qui occupent ies rez-de-chaussée. Dans un objectif de mixité
fonctionnelle et afin de préserver et renforcer 1a présence d'activités economiques e long de
certaines voies, la modification du PLU vise a limiter les possibilités de changement de destination
des constructions. L'un des phénoménes que la modification souhaite enrayer est notamment la
transformation des commerces en logements.

L'interdiction ae transformation de locaux en logements est mise en place afin de maintenir la
diversité commerciale au sein de plusieurs rues !

- Rue du Pavillon ;

-  Place Reine Mathilde ;

- Rue Gambetta ;

- Rue de Brebisson ;

- Rueg Gesorges Clémenceau ;

- Rue de la Pelleterie ;

- Place du Docteur Paul German ;

- Rue des Cordeliers ;

- Place Belle Croix ;

- Rue Trinité ;

- Rue Thérése Cuvigny ;

- Rue du 8*™e arrondissement de Paris

- Rue Saint Gervais ;

-  Rue de Caen.

La justification fondamentale de ce dispositif est de contribuer 8 maintenir en centre-ville des
commerces de détail de proximité fondamentaux pour les habitants des quartiers visés et limiter
leurs déplacements vers la périphérie trés prisée par les grandes enseignes. Dans cette logique,
ies secteurs de préservation ont éié prioritairement délimités au coeur de la ville de Falaise.
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Modification simplifiée n°2 du PLU

L'exposé des motifs

1.2.

Assurer le réinvestissement urbain d’une friche commerciale

En basculant fa zone UE en zone UD, les parcelles cadastrées BN415, 413 et 414, |a commune

Bétiment existant sur le site faisant I'objet de fa modification simplifiée

En effet, la zone UE est caractérisée dans le PLU de FALAISE comme une zone urbaine affectée
aux activités artisanales, industrielles, commerciales, tertiaires et aux services, en particulier de
restauration et d’hdtellerie. Ainsi, la destination logement est notamment interdite dans cette zone
sauf si I'habitation est nécessaire pour assurer |a direction, |a surveillance ou le gardiennage des
constructions autorisées dans la zone.

En intégrant la friche commerciale au sein de la zone UD, la destination de la zone peut étre plus
diversifiée. Ainsi, logements, commerces, locaux d’artisanat ou d’activité tertiaire sont autorisés.
Seules les destinations et sous-destinations « industrie », « entrepdt » et « agriculture » sont
interdites au sein de la zone UD.

Cette modification du zonage est cohérente et compatible avec les quartiers d'habitations situés
a proximité. Elle devrait faciliter le réinvestissement urbain de cet espace et favoriser le
renouvellement urbain du territoire communal.
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- Le PLU modifié

1. Le plan de zonage

uc
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Zone UE intégrée dans la zone UD apres la modificafion simplifiée
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2. Le reglement écrit

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur

localisation, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la
securité, la salubrité ou le caractére du voisinage, notamment :

Les installations classées, sauf celles mentionnées a l'article UAZ.
Les constructions a usage industriel, d'entrepéts commerciaux ou agricoles.

Les carriéres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux
mentionnés a l'article UA2.

Les abris de fortune, les dépbdts do ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et
de véhicules désaffectés.

De plus en secteur « i » :

Les axhaussements non liés aux bétiments et ouvrages publics

Dans ies secteurs présentant un risque de remontée de nappe, les sous-sols
pourront étre interdits.

1

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur
localisation, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité ou le caractére du voisinage, notamment :

Les installations classées, sauf celles mentionnées a l'article UAZ.
Les constructions & usage industriel, d'entrepdts commerciaux ou agricoles.

Les carrieres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux
mentionnés a l'article UA2.

Les abris de fortune, les dépots de ferrailles, matériaux diz démolition, de
déchets et de véhicules désaffectés.

Au sein des voies repérés sur le document graphique, en application de

I'article L.151-16 du Code de l'Urbanisme, le changement de destination en

logements, des locaux destinés aux commerces et activités de service et

sifués en rez-de-chaussée. Cette disposition ne s'applique pas :

o Auxparties du rez-de-chaussée nécessaires a leur fonctionnement (hall
d'entrée, locaux techniques, accés aux places de stationnement
automobile, places de stationnement pour les vélos...) ;

o Aux locaux ne pouvant bénéficier de mises aux normes pour des
raisons techniques dGment justifiées ; _

o Aux locaux concernés par une absence d’activités de plus de 5 ans.

De plus en secteur « i »

Les exhaussements non liés aux batiments et ouvrages publics

Dans les secteurs présentant un risque de remontée de nappe, les sous-sols
pourront &tre interdits.

12
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1. Dispositions générales

1. Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s'applique a Fensemble du territoire de la ville de FALAISE,

2. Portée respective du réglement a I'égard des autres législations relatives a 'occupation ou l'utilisation du sol.

Conformément & !'atticle R111-1 du Code de 'Urbanisme demeurent applicables les articles R111-2, R111-4, R111-
15 et R111-21.

Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre des légisiations spécifiGues. notamment :

- Les servitudes d'utilité publique afectant i utilisation du sol, créées en application: de légistations parficuliéres.
qui sont céfinies dans la liste des servitudes annexées au PLU. conformément aux dispositions des articles
L126-1, R126-1, R126-2 et R126-3 du Code de I'Urbanisme.

- Les dispositions de 1a loi n°91-652 du 13 juillet 19¢1 dite « Loi d'Orientation pour-la ville » et ses décrets
d'application ‘
Les dispositions de loi n°92-3 du 93 janvier 1992 dite « Loi sur i'eau » et ses décrets d'application
Les dispositions de |a loi n°93-24 du 08 janvier 1993 modifiée par la loi n°94-112 du 0 février 1994 sur la
protection et ia mise en valeur des paysages et ses décrets d'application

- Les dispositions de la ioi n°95-101 du 02 février 1995 relative au renforcement de la protection de
l'environnement et ses décrets d'application
Les dispositions de Ia loi n°95-115 du 04 février 1395 d'orientation pour l'aménagement et le aéveloppement du
territoire modifiées par Iz ioi n°99-533 du 25 juin 1899 d'orientation pour l'aménagement et le développement
durable du territoire et les décrats d'applications
Les dispositions ce la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1522 relative a la iutte contre le bruit ef ses décrets
d'appiication

- Les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 relative aux fouilles archéologiques et la loi n° 2001-44 du 17
janvier 2001 modifiée par la lo1 n°2003-707 du 1% aodit 2003 relatives & Iarcnéciogie préventive.

- Les dispositions du réglement sanitaire départemental

- Les régles d'urbanisme des lotissements y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans aprés leur
approbation a été décidé (article L442-G du Code de {'Urbanisme).
Les dispositions du Code de Iz Construction et de 'Habitation, du Code Civil, du Code Forestier, du Code
Minier, du Code Pénal. du Code la Voirie routiére...

- Les dispositions de la ioi n°93-3 du 04 ianvier 1993 relative aux carriéres et ses décrets d'application
Les dispositions de la Loi 82-1444 du 31 décembre 19S2 relative & la lutte conire le bruit et aux décrets qui la
complétent ainsi que les dispositions de I'arrété préfectoral du 06 juillet 1899 portant classemert de la RN158.

3. Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines « zones U » déja urbanisées ou équipées, en zones a
urbaniser « zones Al », en zones natureiles et forestiéras « zones N » et en zones agriccles « zones A ».

Les zones urbaines « U » : elies corespondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ol les éguipements
nublics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter

- Leszones a urbaniser « AU » ; elles sorrespondent & des secteurs 4 caractére naturel destinés a &tre ouverts
a [urbanisation & court ou moyen terme pour les zones 1AU, aprés modification du PLU pour les zones
2AU.

Ville de FALAISE - ARIM des Pays Normands 2
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1. Dispositions générales

Les zones agricoles « A » : slles correspondent aux secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, bioclogique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole.

Les zones naturelles et forestiéres « N » : elles correspondent aux secteurs, quipés ou non, a protéger en
raison soit de la gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écoclogique, soit de 'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels,

Le plan indique par ailleurs :
- Les terrains classés comme espaces hoisés & conserver, a protéger ou a créer (articles R130.1 et R130.2 du
Code de I'Urbanisme)
- Les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts.

4. Adaptations mineures

Des adaptations mineures des régles 3 a 13 établies pour chague zone, rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, peuvent étre accordées par décision motivée
de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable de Ia zone, ke
permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces
immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.

5. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de
régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de
stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la réalisation de constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

6. Archéologie

- En application du Livre V du Code du Patrimoine et du Décret 2004-420 du 03 juin 2004 pris pour |'application
de la Loi du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive ; « les opérations d'aménagement, de constructions d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent é&tre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des demandes de modification
de la consistance des opérations ». Ces mesures sont prescrites par le Préfet de région.

Selon Farticle R111-4 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation,
a comprometire la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

7. Patrimoine

Tous fravaux ayant pour objet de détruire un élément du paysage identifié par le présent PLU en application du
paragraphe 7 de ['article L123-1 et non soumis & un régime spécifique d'autorisation, doivent faire 'objet d'uneautorisation
préalable dans les conditions prévues aux articles R421-17, R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme (Loi n°93-24
du 08 janvier 1993)
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1. Dispositions générales

7.1, Patrimoine architectural et urbain

- La démolition de tout ou partie d'un batiment. & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise &
permis de démolir dars les secteurs visés a farticle R421-28 du Code de I'Urbanisme. notamment dans les
périmétres de protection des sites et Monuments Historigues.

- L'édification des ¢létures est soumise a déclaration préaiable prévue aux articies R441-1 4 R441-11 du Cede de
{Urbanisme.

- Les ravalements scnt soumis & ta déclaration préalable prévue a l'articie R421-17 du Cede de FUrbanisme.

- Lareconstruction a Videntique des batiments sinistrés est autorisée. Les articles 5, 6,7, 8. 8, 10 et 12 de chaque
zone pourrent alors ne pas &lre appliqués. si Napplication’ de ceux-cl renc la réalisation et la construction

impossible et scus cordition de respecter Farchitecture initiale des volumes préexistants.
7.2 Patrimoine naturel

Les défichements des terrains boisés non ciassés dans le présent document sont soum’s a autorisation dans les
cas prévus par le Code Forestier et quel gu'en soit la superficie, dans fes bois ayant fait [cbjet d°'une aide de {Etat oy
propniété d'une collectivité locale.
Les temrains classés comme espaces bolsds & conserver, & protéger ou A créer sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 2130.8 et R 130.1 a R 130.19 du Code de I'Urbanisme.
Ce classement interdit tout changement o'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre fa
conservation, la protection ou ia création des boisements.

8. Régles générales

Certaines régies ds ponés générals 5o applicabies & toutes les zonss ; eliss sont rappelées ci-isssnus.

Article © . Occupation et utilisation du sol interdites _

Le stationnement de plus de trols mois des caravanes et camping-cars est interdit dans foutes les zones hormis
dans les aires réservées a cet effet {(PRL et zones Ng) ou surla parcelle de ['utilisateur.

Aricle 2 : Occupation et utilisation des sols admises sous conditions
Les batiments et cuvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
général scnt autorisés dans toutes ies zones.

Article 3 : Accés et voirie _
Les prescriptions issues de la loi n° 2005-102 et des décrets d'application (notamment du décref n® 2008-1658 relatif
aux prescriptions techniques pour 'accessibilité de la voirie et des espaces publics) devront étre respectées.

Article 11 : Aspect extérieur
Toute demande de permis de construire sera accompagnée d'un volet paysager en application de articie R 421-2
(alinéas 4° & 7°} du coce de IUrbanisme.
Les constructions d'annexes telies ciapiers, poulailiers, abris, etc.... réalisées par des moyens de fortune sont
interdites,
Les balustres et ieurs imitations sont interdits. (Sauf rénovation de Fexistant)

Article 12 : Stationnement

Définition : La place de stationnement est un espace libre d'ure longueur de 5 m et d'ure largeur de 2.50 m. Si la place
est placée longitudinalement par rapport 3 une voie de circulation. sa largetir peut &tre ramenée a 2.30 m. Pour les
étabiissements artisanaux ou commerciaux, 'a dimension des places devra &tre adaptée A l'activité exercée. Les surfaces
de manceuvre sont & prévoir en sus. |
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1. Dispositions générales

Article 13 : Plantations

Rappel : Les haies doivent &tre plantées 4 un minimum de 0,50 m de la limite séparative et leur hauteur sera
inférieure & 2 m.

Les arbres sont plantés a une distance minimale de 2 m de la limite séparative.
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2. Dispositions applicables par zone

Dispositions particulieres applicables aux

ZONES URBAINES
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Zone UA

ZONE UA

Zone urbaine correspondant au centre-ville datant de la Reconstruction se caractérisant par une mixité des
fonctions (habitat, commerces et services publics) et admettant des densités de construction
importantes

- L'indice « i » caractérise la zone inondable

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurits, la salubrité ou fe caractére du voisinage, notamment :

Les installations classées, sauf celles mentionnées & l'article UA2,

Les constructions & usage industrigl, d'entrepdts commerciaux ou agricoles.

Les carriéres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux mentionnés 4 ['article UA2.
- Les abris de fortune, les dépéts de ferrailles, matériaux de démelition, de déchets et de véhicules désaffectés.

- Au sein des voies repérés sur le document graphique, en application de l'article L.151-16 du Code de 'Urbanisme, le
changement de destination en logements, des locaux destinés aux commerces et activités de service et situés en rez-de-
chaussée. Cette disposition ne s'applique pas :
o Aux parties du rez-dechaussée nécessaires a leur fonctionnement (hall d'entrée, locaux techniques, accés
aux places de stationnement automobile, places de stationnement pour les vélos...) ;
o Auxlocaux ne pouvant bénéficier de mises aux normes pour des raisons techniques ddment justifiées ;
c  Auxlocaux concernés par une absence d'activités de plus de 5 ans.
De plus en secteur «i»:
- Les exhaussements non liés aux béatiments et ouvrages publics
Dans les secteurs présentant un risque de remontée de nappe, les sous-sols pourront étre interdits.

ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La construction, Faménagement, la réhabilitation, la rénovation et I'extension des logements, commerces, locaux
d'artisanat ou d'activité tertiaire ainsi que leurs annexes.
L'aménagement des installations classées existantes si les travaux sont destinés & réduire ies nuisances ou & se
mettre en conformité.
Le stationnement des caravanes et camping-cars sur la parcelle de l'utilisateur. Afin de préserver certains secteurs
sensibles, il pourra tre imposé la construction d'un abri couvert et ferme.
La reconstruction aprés sinistre dés lors que la construction a été édifiée régulierement ; dans ce cas exceptionnel, la
reconstruction 4 lidentique est autorisée méme si elle déroge aux régles applicables dans le présent réglement.

- Les groupements d'habitations,
Les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aux équipements d'infrastructure.

Dans les secteurs concernés par le risque inondable, sont uniquement autorisées :
L'extension mesurée des consfructions existantes et sous réserve d'aménagement afin de protéger les équipements
technigues tels que chaudiére ; réseau divers notamment électrique et circulation des fluides.

ARTICLE UA3 : ACCES ET VOIRIE
- Les caractéristiques des voies doivent &tre adaptées a l'usage et au trafic qu'elles ont & supporter, pour le trafic
quotidien comme pour l'approche des véhicules et matériels de lufte contre lincendie ainsi que les services de
collecte des ordures ménagéres. (Gabarit libre de 3in de large minimur)
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Zone UA

Lors de [z création de groupements d*habitations, {aménagement de sentes réservées aux piétons et aux cyclistes et
cermettant [accés aux espaces publics ou ia lisiscn entre quartiers devra étre prévu. Ces sentes aurant une largeur
minimale de 2,50 m,

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau:

Le branchement sur le réseau d'eau potable, sl existe. est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement :

Eaux usées domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe. est obligatoire pour toute
construction disposant d'instailafion sanitaire.

Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et au réglement sanitaire départementai,

Eaux usées non domesfiques : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventueliement doté d'un dispositif d'cbturation, est obligatoire pour toute construction

Suivant les dispositions prévues a Particle L 1331-10 du Code de [a Santé Publigue, tout déversement d'eaux
usées, aulres que domestiques. dans les égouts publics doit atre préalatlement autorisé par la collectivité &
iaquelle appartiennent ies ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoinare le milieu naturel,
Cette autorisation peut fre sibordonnée 3 la participation de 'avteur du déversement aux dépenses de premier
efablissement d'entretien et d’exploitation entrainées par ia réception de ces saux,

Eatix pluviales : Linfiitration etiou e stockage des eaux piuviaies sur le terrain devront étre privilégiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ot du bassin au réseau est autorisé.

Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils
garantissent ['écoulement des saux pluviales dans le réseau collecteur,

En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser 4 sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

Cans tous les cas, les aménagements devront permettre de !imiter le aébit d'écoulement sortant a 5 l/sfha pour
une pluie décennale, sauf impossibilité technique avérée,

Pour ies eaux de ruissellement provenant des parkings dune capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL, un
préfraitement avant infiltration etfou reiet au réseau pourra étre exigé.

Autres réseaux ;

“Les réseaux d'électricité, de télépnone, de cibie devront &tre entemés jusqu'aux raccordements aux réseaux

des concessiannaires, si l'effacement des réseaux est prévu ou réalisé.

Déchets ménagers :

Pour toute construction 4 usage ¢'activité ou d'habitat collectif, un espace destiné au siockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra étre aménagé. (Surface de .30 m? par logement avec un minimum de £ m?). Cet
espace sera facilement accessible de la voie publique.

ARTICLE UAS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

ARTICLE UAB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

es constructions doivent dtre implantées a alignement de fait des constructions existantes ou de la limite des voies

et emprises publiques.
Des reculs différents pourront &tre autorisés :

Lorsqu'un mur de cléture de méme aspect que les murs iradifionnels environnants assure la continuité du bat.

s Lorsqu'un refraif minimum est nécessaire pour satisfaire aux disposiiions de Farhele UA12

Lorsque |3 voie considér réservée a fusage piéton {i
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Zone UA

s Pour l'extension limitée d'une construction existante sous condition qu'elie ne réduise pas la distance de
I'ensemble par rapport & |'alignement (cf. schéma ci-dessous).

Coistneing axistanty } Ertmsion

%//R
— / /ﬁ_____:____ Az unt axdtant

———

Llumite siv gomaing publc

=  Pour ne pas rompre avec 'ordonnancement existant ou respecter la frame batie

= Pour nécessité liée a la securite ou a la visibilite

Les éléments secondaires {(balcons, saillies de toiture) peuvenf étre autorisés dans la limite d'un débord d'un métre.
Cependant, ces saillies et débords sur alignement des voies devront se situer & une hauteur minimale de 3.5 matres
au-dessus de la voie.

ARTICLE UAT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soit en limite séparative.

= Soit avec une distance minimale, comptée horizontalement au point le plus proche de la limite parceilzire, au moins
égale a 4 méfres.

Les saillies de toiture peuvent &tre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de

ruissellement soient recueillies sur ia parcelle objet de la construction.

- Des reculs différents peuvent &tre autorisés

= Pour répondre a des impératifs techniques ou architecturaux liés a la forme de la parcelle.

= Pour l'extension ou la surélévation d'une construction existante avant l'entrée en vigueur du présent réglement,
construite réguliérement, et qui ne respecte pas cet article, sous réserve que la fagade ou le pignon créé ne
comporte pas de nouvelle baie et que la construction soit dans le prolongement de l'existant.

= Pour les constructions de batiments ne comportant pas de baie donnant sur une piéce principale et sans que le
recul puisse &fre inférieur 4 2m.

= Pour les bétiments annexes sous réserve d’une hauteur inférieure 4 3 métres

ARTICLE UAS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
= Non réglementé

ARTICLE UAS : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Non réglementé

ARTICLE UA10 ; HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= 12 métres : Centre-ville
»  Imétres : Guibray
La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures, jocaux techniques...

- Leniveau supérieur du plancher du rez-dechaussée ne peut excéder de plus de 0,60 m le niveau le plus haut du terrain
naturel sur I'emprise de la construction. Sinon, il sera considéré comme un niveau habitable pour le calcul de la hauteur
de la construction.
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Zone UA

ARTICLE UA11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & l'arficle R111-21 du Cede de I'Urbanisme ; « le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & madifier, sont de nature  porter atteinte
au caractére ou & intérét des lleux avoisinants, aux sites, aux paysages natLrels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspactives monumentales. »

Les constructions devront s'adapter au tissu urbain envircnnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existanles au sein du quartier présenient des caractéristigues architeciurales
particuliéres, celles-ci pourront &tre imposées a toute nouvelle construcion pour préserver ['narmonie d'ensemble.
Toute extension cu aménagement g'un baiiment existant coit respecter sor caracidre général pour ce qui conceme
{'harmonie des volumes, 'échelle des ouvertures et ies associations de matériaux.

Par sa toiture. la construction doit s'inscrire en cohérence dans Fenvironnement bati, en considérant les vies proches
et lointaines. que la topographie de fa commune autorise. depuls I'espace public vers les parceiles privées.

Les paraboles et panneatx soialres seront intégrés a la voiumétrie des éléments de la construction, {toiture, fagade,
garde-corps...) ou de ses prolongements {murs de tenue des terres, garde-corps de terrasse ou disposés de maniére
A ne pas &tre visibles de l'espace publis.

Les consiructions et exiensions d'architecture contemporaine ou ufflisant des matériaux nouveaux {batiments HQE,
THPE) sont autorisées. Efles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualité
dans l'environnement bati et paysager.

Facades :

L2 parements en plerre de Caen seroni privilégiés, sinon on uilisers des m ;
tonalité (beige ocré;. Des nuances pius claires ou plus foncées pourront "tre associées pour Ia mise en valeur
d'éléments de fagade,

Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant le plus possible des matériaux du batiment
principal,

Toltefois peur les vérandas, d'autres matériaux peuvent &tre admis s'ils respectent I'harmonie générale du batiment
principai.

Toitures :

Les foitures seront 4 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur diimplantation de la
construction: projetée (minimum 35°).

Des formes et des pentes différentes pourront étre utilisées pour la construction d'annexe ou de vérandas dune
hauteur au faitage inférieure a 4 m.

La rénovation: de toitures en luiles plates ou er ardeises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur similaire.

Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les toitures terrasses végétalisées ou non peuvent étre autorisés,

Les matériaux sulvants sont proscrits |

= Les &léments ondulés métalliques. plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi gue ceux de teinte agressive.

= ['ardoise modele carré posée en diagonaie.

®  latuile mécarigue grand moule modéles & cotes. losanges ou mofifs similaires.

Le couronnement des immeubles dolt faire Fobjet d'un traitement architectural visant & Intégrer harmonieusement les
éléments de superstructure tels que soucne de cheminée et de ventilation. cage d’ascenseur et d'accés aux toitures,
locaux techniques efc ...
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Zone UA

Clétures ;

Les murs existants en pisrres apparentes seront conservés et restaurés. lls pourront &ire percés d'accés.

- La hauteur maximale des clétures est fixée & 1,60 m le long des voies et 2,00 m en limite séparative. Des hauteurs
supérieures pourront étre autorisées dans le prolongement des murs et alignements existants et 4 des hauteurs
similaires sous réserve qu'elles ne constituent pas une géne pour la sécurité.

- Les clbtures seront assurées par un grillage ou par un mur bahut de 0,80 m maximum {tolérance de 0,20 m sur les
terrains en pente) surmonté ou non d'un dispositif & claire voie aussi simple que possible. Elles pourront étre doubléas
d'une haie d'essences variées.

Les cldtures pleines le long des voies publiques sont autorisées 4 condition qu'elles ne consfituent pas une géne pour
la sécurité et qu'elles respectent I'harmanie des clétures environnantes.

Tous les murs et murets de cléture seront réalisés en pieme de Caen ou en un autre matériau enduit teinté ou peint
en hammenie avec la fagade des batiments. Les panneaux de béton pleins ou évidés, sauf pour les soubassements
d'une hauteur inférieure & 0,40m et les matériaux de fortune sont interdits.

- Les clotures réalisées en limite des zones A et N, non destinées & la consfruction, seront consfituées de haies
d’essences locales, éventuellsment doublées d'un grillage ou de lisses normandes.

Portails :

- Lahauteur des portails et des piliers sera en harmonie avec celle des clétures.

- Les portails pourront &tre implantés en limite de parcelle pour autant que la largeur utile de la voie permette, au droit
du portail, les manoeuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. lls ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public.

Termrassement et fouille pour implantation des constructions et des accés :

- L'adaptation de la construction & la pente ne doit générer qu'un minimum de déblais et remblais.
Les murs de fenue des terres tendront & s'intégrer & I'environnement naturel cu urbain, en tant qu'éléments du projet,
comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses et/ou de cheminements, plutét que simple
ouvrage technique. Les éléments préfabriqués en béton, en terre cuite ou en bois seront végélalisés, les éléments
métalliques et les magonneries de gros appareil dites "cyclopéennes” (grosses pierres) sont interdits.
Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser la hauteur des murs de
souténement,

Eco-conception . _
- Dans la mesure du possible, l'orientation du batiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques

bioclimatiques du terrain pour profiter des apports solaires et protéger 'habitation des vents froids.

Les murs seront de préférence construits en brique monomur ou tradifionnelle, en béton cellulaire ou en bois.

Les bois utilisés proviendront de beis gérés durablement {label PEFC ou FSC)

Les huisseries et volets bois sont privilégiés, les doubles vitrages sont obligatoires

Le PVC {huisseries, portails, cléture) est déconseillé

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés & I'aménagement de la parcelle.

ARTICLE UA12 : STATIONNEMENT
La largeur d'accés aux parcs de stationnement sera au minimum de 3.50 m et de 5 m si le parking a une capacité
supérieure & 30 VL.
Les habitats & caractére collectif et les équipements publics devront comporter des garages pour vélos et poussettes
collectifs. {0.5 m? par logement avec un minimum de 8 m?). Ces locaux devront &tre faclles d'accés et de nature et de
taille suffisante pour entreposer un nombre de vélos au moins égal 4 1 pour 2 logements.
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Staticnnements handicapés : il sera prévu une place de stationnement réservée aux handicapés par franche de
50 piaces créées avec un minimum d'une place pour la premiére tranche de 15.
En secteur inondable, la création d'aires de stafionnement pourra #fre autorisée 2 condition que des mesures
compensatoires soient prises en cas d'imperméabilisation des sols (ex : création de bassin tampon)

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors de 'emprise
des voies et espaces publics, selon les prescriptions suivantes :

Pour les logements :
= lldgit ére aménageé .
= Pour les iogements de type T1 et T2 . une place de staficnnement
= Pour les logements de fype T3 st T4 : une place et demie de stationnement
= Pour les logements de type 75 : deux places de stationnement
= Pouries maisons individuelles : deux places de stationnement
= g eiationnement peut éventueliemsnt Sire incorporé au bati principal, 1 ne doit pas géner 'ouverture du portatl,
= Pour les ensembles de plus de trois logements d'habitat ceilectif. il doit en pius étre aménagé un stationnement
banalisé commun d'au moins * emplacement pour 4 logemenis

Pour es 2ctivités éccnomigues .

= Pour les constructions 4 usage de bureaux, i est exigé un emplacement de stationnement pouir 5¢ m? de surface
de plancher

= Pour les constructions & usage de commerces, il ast exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? ce
surface de vente

= Pour {es autres activités avtorisées et les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour
60 m? de surface de plancher

= Les vehicules utilitares nécessares & l'exercice des activites économiques devront &tre stationnés dans
I'emprise des parcelles dévoiues a ces activités, ou sur des parcelies privées & proximité.

*  Le stationnement sur la voie publique re sera admis que pour les acticns ponctuelles de livraisons.

Pour ies éguipements privés d'intérét géniéral - _
= Une surface affectée au stafionnement au moins égale 4 60 % de la surface de plancher de la construction
= Des exceptions pourront &tre accordées sefon ie type de pubiic accueilf.

Pour les équipements publics dinterét géneral :
= lIs devront comporter des places de statiornement en nombre suffisant au regard de [eur importance et de leur
fréquentatior.

Pour toute opérarion de iofissement &il groupes d’habiiations :

s L aménagement devra réaliser des alres de stationnement communes d'une capacité égaie a une place par lot
ou logement ¢ré8, en sus de larégle applicable 4 chaque pavillon ou patiment coflectf.
= Les piaces de stationnement privées peuvent éventueliement &lre regroupéss sur un ou plusieurs sites.

Modalités d'applicaticn :

= Ces prescriptions sont cumulatives dans le cas de mixitd des fonctions dans ia méme consiruction,

» En cas de réaffectation de batiments existants, il sera tenu compte du nombre de places existantes de par
Vaffectation précédente.

= Des excepticns pourront &tre accordées en cas de projet de construction dens le cadre de renouvellement urbain
tout en comportant un nombre suffisant de places de stationnement au regard de jew imporiance el de leur
fréquentation. '

= Les régles applicables aux constructions non prévues ci-dessus sont celies epplicables aux établissements
auxquels ces construclions sent le plus assimilables.
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*  Lorsque le petitionnaire ne peut satisfaire & ces obligations, il peut en étre tenu quitte en application de l'arficle
L 123-1-2 du Code de 'Urbanisme :
= En aménageant sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui
lui font défaut.
= En versant une participation pour non-réalisation de places de stationnement en application des dispositions de
larticle L.332-7-1 du Code de |'Urbanisme et des textes réglementaires 'accompagnant.

ARTICLE UA13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations et aménagement des espaces libres ;

= Hormis dans celles qui ne pessédent pas & la date d'approbation du présent réglement d'espace vert, chaque
parcelle doit dispeser au minimum de 30% d'espace planté et non imperméabilisé. Les plantations doivent éfre
pensées pour l'agrément de la parcelle considérée, sans porter préjudice au cadre de vie des parcelles et des
espaces publics adjacents par des masques portant ombre et fermant la wue, particuliérement sur le grand
paysage.

= Les groupements d'habitation doivent accueillir au moins 15% d'espaces verts, de jeux ou de détente & usage
commun, Ces espaces seront congus, localisés et aménagés de maniére & répondre aux besoins effectifs des
usagers. Des dérogations peuvent éfre accordées pour des opérations inférieures & 10 logements.

®  Les éventuels délaissés et parties non utilisables ne seront pas pris en compte.

= Lesboisements etles arbres existants doivent &tre respectés.

Stationnement et desserte

= Pour les ensembles d'habitations, les aires banalisées de stationnement doivent étre plantées 4 raison d'au moins
un arbre pour quatre emplacements.

u  Les types d'arbres seront de préférence des feuillus d'essences locaies.

ARTICLE UA14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Le COSestlimité a3
Pour les groupes d'habitations, le C.0.S. applicable & chague Iot devra &tre fixé par le réglement particulier de
maniére & ce qu'en moyenne on ne dépasse pas la nomme précédente sur I'ensemble considéré,
Le C.0.8. ne s'applique pas pour les constructions a usage d'équipement collectif destinées & un service public ou
d'interét général,
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ZONE UB

Zone urbaine correspondant aux quartiers anciens a préserver
- Lindice « i » caractérise la zone inondable

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL INTERDITES

Sont interdites fes constructions ou nstailations qui, par leur nature. leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurite, la salubrite ou le caractére du veisinage, notamment .
- Lesinstaliations classées. sauf ceiles mentionnées a l'article UB2,
- Les constuctions 3 usage industriel, d'antrepdts commerciatix ou agricoies
Les carriéres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux mentionnés alaricle UB2.
- Les abris de fortune, les dépdts de ferrailles, matériaux de démclition. de déchets et de véhicules désaffectés.

Au sein des voies repérés sur le document graphique. en appiication de l'article £.151-15 au Code de 'Urbanisme, le
changemant de destination en iogements. des locaux destinés aux commerces et activiiés de service et situés en rez-de-
chaussee. Cette disposition ne s’ applique pas ;

o  Aux parties du rez-de-chaussée nécessaires & leur fonctionnement (hall dentrée iocaux techniques, acces
aux places de stationnement automobile. places de stationnement pour les vélos.. .} ;

©  AuXlocaux ne pouvani sénéficier de mises aux normes pour deg raisons techriques diment justifiées ;

o Auxlocaux cancernés par une absence d'activités de plus de 5 ans.

De plus en secteur « i » ;
i eg exhaussemants non lids auy hitiments at ouvrages publics

Dars les secteurs présentant un risque de remontée de nappe, les sous-scis pourront étre interdits.

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATEONS DU SOL SCUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La construction, ['aménagement, !a réhabilitation, la réncvation et 'extension des logements, commerces, locaux
d'artisanat ou d'activité tertiaire ainsi que feurs annexes.

L'aménagement des instaliations classées existantes si les travaux sont destinés & réduire les nuisances ou & se
metire en conformité.

Le stationnement des caravanes et camping-cars sur la parcel'e de I'utilisateur. Afin de préserver certains secteurs
sersibles, il pourra &tre imposé la consiniction d'un abri couvert et fermé,

La reconstruction aprés sinistre dés lors gue la construction a été édifiée réguliérement ; dans ce cas exceptionne!, la
recenstruction a Videntigue est auterisée méme si elle déroge aux régles appiicables dans le présert réglement.

Les groupements d'habitations.

Les affeuiilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aux équipements d'infrastructure.

Dans les secteurs concernés par le risque inondable, sont uniguement autorisées
L'extension mesurée des consiructions existantes et sous réserve d'aménagement afin de protéger les équipements
{echnigues teis que chaudiére : réseau divers notamment électrique et circuiation des fuides.

ARTICLE UB3 : ACCES ET VOIRIE

- Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'usage et au trafic qu'efles ont & supporter. pour le trafic
quotidien comme pour i'approche des vahicules et matériels de lutie contre I'ncendie ains! que les services de
collecte des ordures ménagéres. {Gabarit libre de 3m de large minimum)

- Lors de la création de groupements dhabitations, laménagement de sentes réservées aux pistons et aux cyclistes et
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permettant I'accés aux espaces publics ou fa liaison entre quartiers devra &tre prévu. Ces sentes auront une largeur
minimale de 2,50 m.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:

u  Le branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement ;

v Eaux usées domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe, est obligatoire pour toufe
construction disposant d'installation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au réglement sanitaire départemental.

= Eaux usées non domestiques : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventuellement doté d'un dispositif d'obturation, est obligatoire pour toute construction
Suivant les dispositions prévues & l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d’eaux
usées, sutres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre préalablement autorisé par la collectivité &
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel,

Cette autorisation peut étre subardonnée a la participation de Fauteur du déversement aux dépenses de premier
établissement d'entretien et d’exploitation entrainées par la réception de ces eaux.

*  Eaux phnigles : L'infiitration etou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront étre privilégiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé.

Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels quiils
garantissent 'écoulement des eaux piuviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser & sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

Dans tous les cas, les aménagements devront permetire de limiter le débit d'écoulement sortant & 5 Vstha pour
une pluie decennale, sauf impossibilité technique avérée.

Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL, un
prétraitement avant infilfration et/ou rejet au réseau pourra étre exigé.

Autres réseaux ;
= Les réseaux d'élecfricité, de téléphone, de cable devront étre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionnairas, si 'effacement des réseaux est prévu ou réalisé.

Déchets ménagers :

= Pour toute construction 4 usage d'acfivité ou d'habitat collectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra étre aménagé. (Surface de 0.30 m? par logement avec un minimum de 5 m#). Cet
espace sera facilement accessible de la voie publique.

ARTICLE UBS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & I'alignement de fait des constructions existantes ou de la limite des voies
et emprises publiques.

Des reculs différents pourront &tre autorisés :

= Lorsqu'un mur de cléture de méme aspect que les murs traditionnels environnants assure la continuité du bat.

»  Lorsqu'un refrait minimum est nécessaire pour satisfaire aux dispositions de ['article UA12

®  Lorsque la voie considérée est réservée & [usage piéton ou cycliste
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= Pour l'extensicn limitée d'une construction existante sous condition qu'elle ne réduise pas la distance de
ensemble par rapport & I'alignement {cf. schéma ci-dessous).

1
i

L onstrocimk evisianie o Datensiun
L]

N L _ Adhpesunmed SEECE
|
-

! ooty tlin il pubs

= Pour ne pas rompre avec | ordonnancement existant ou respecter la trame bétie

= Pour nécessité liée  a sécurité ou 2 la visibilité

Les éléments secondaires (balcons, sailiies de toiture} peuvent dtre autorisés dans la limite d'un débord d'un métre.
Cependant, ces sailles et débords sur alignement des voigs devront se situer a une hauteur minimale de 3.5 métres
au-dessus de la voie.

ARTICLE UBTY : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées

= Soiten imite séparative.

= Spitavec une distance minimale, comptée horizontalement au point le plus proche de lalimite parcellaire, au moins
égale & 4 mélres,

Les saillies de toiture peuvent &tre autorisées dans la limite d’'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de

ruissellement soient recueillies sur la parcelle objet de la construction,

Des reculs différents peuvent étre autorisés

= Pour répondre a des impératifs techriques ou architecturaux liés & la forme de la parcelie.

= Pour l'extension ou la surélévation d'une construction existante avani I'enirée en vigueur du présent réglement,
construite réguliérement, et qui ne respecte pas ce! article, sous réserve gue la fagade ou le pignon créé ne

. comporte pas de rouvelle baie et que ia construciion soit dans le prolongement de l'existant,

= Pour les consfructicns de bafiments ne comportant pas-de baie donnant sur une piéce principale et sans gue le
recul puisse étre infériur a 2m. ‘

= Pour les batiments annexes sous réserve d'une hauteur inférieure a 3 métres

ARTICLE UB8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
= Non régiementé

ARTICLE UBg : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
w  Non réglementé

ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= 12 métres : Averue d'Hastings et dans ['enceints urbaine {rues La Rochefoucault. Victor Hugo, Sergent Goubin,
Gambetta, Brébissen, Venella de la Pravidence}

= Ymétres : aufres secteurs

La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels ous scuche de cheminée et de

ventilation, cage d'ascenseur et d'acces aux toitures, iocaux techniques...

Le niveau supérieur du plancher du rez-de-chaussée ne peut excéder de plus de 0,60 m e niveau ie plus haut du terrain

naturel sur 'emprise de ia construction. Sinon, il sera considéré comme un niveau hatitabie pour le caleul de ia hauteur

dela construction.
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ARTICLE UB11 : ASPECT EXTER'EUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & l'arficle R111-21 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire peut &fre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situaticn, leur architecture,
{eurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature  porter atfeinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels cu urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

- Les constructions devront s'adapter au fissu urbain environnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quartier présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres, celles-ci pourront étre imposées 4 toute nouvelle construction pour préserver I'harmonie d'ensembie.

- Toute extension ou aménagement d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui conceme
'harmonie des volumes, I'échelle des ouveriures et les associations de matériaux.

Par sa toiture, la construction doit s'inscrire en cohérence dans l'environnement bati, en considérant les vues proches
et lointaines, que la topographie de la commune autorise, depuis lMespace public vers les parcelles privées.

Les paraboles et panneaux solaires seront intégrés & ia volumétrie des éiéments de la construction, (taiture, fagade,
garde-corps...) ou de ses prolongements (murs de tenue des terres, garde-corps de terrasse ou disposés de maniére
& ne pas étre visibles de 'espace public.

Les constructions et extensions d'architecture contemporaine ou utilisant des matériaux nouveaux (batiments HQE,
THPE) sont autorisées. Elles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualité
dans ['environnement béti et paysager.

Facades :

Les parements en pierre de Caen seront privilégiés, sincn on ulilisera des matériaux enduits teintés ou peints de méme
tonalité (beige ocré). Des nuances plus claires ou plus foncées pourront éfre associées pour la mise en valeur
d'éléments de fagade.

Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant le plus possible des matériaux du batiment
principat,

Toutefois pour les vérandas, d’autres matériaux peuvent étre admis sfils respectent 'harmonie générale du batiment
principal.

Toitures :
Les toitures seront & 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur d'implantation de la
construction projetée (minimum 35°).
Des formes et des pentes différentes pourront étre utilisées pour la construction d’annexe ou de vérandas d'une
hauteur au faitage inférieure &4 4 m.
La rénovation de toitures en tuiles plates ou en ardoises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur similaire.
Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les toitures terrasses végétalisées ou non peuvent &tre autorisés,

- Les matériaux suivants sont proscrits .
= Les éléments ondulés métalliques, plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.
= |’ardoise modéle carré posée en diagonale.
= La tulle mécanique grand moule modéles a cotes, losanges ou mofifs similaires.
Le couronnement des immeubles doit faire 'objet d'un fraitement architectural visant a intégrer harmonieusement les
élements de superstructure fels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures,
locaux techniques efc ...
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Clotures .
Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés. lis pourront étre percés d'accés.
La -hauteur maximale des cidtures est fixée & 1,60 m le long des voies et 2,00 m en limite séparative. Des hauteurs
supérieures pourront éfre autorisées dans le prolongement des murs et alignements existants et 4 des hauteurs
similaires sous réserve gu'elles ne constituent pas ure géne pour la sécurité.
Les cldtures seront assurées par un griliage ou par un mur bahut de 0.80 m maximum {tolérance de 0.20 m sur les
terraing en pente) surmonté ou non d'un dispositif & claire vole aussi simple que possible. Elles pourront &tre doublées
d'une hale d'essences variées.
Les cldtures pleines le long des voies publiques sont auterisées & condition qu'elles ne constituent oas une géne pour
la sécurité et qu'el'es respectent I'harmonie des clbtures environnantes.
Tous 'es murs et murets de cldture seront réalises en pletre de Caen ou en un autre matériau enduit teinté ou peint
en harmonie avec la fagade des batiments, Les panneaux de béton pleins ou évidés. sauf pour les soubassements
d'une nauteur infarieure a 0.40m et les matériaux de fortune sont interdits.
Les cidtures réalisées en limite des zones A et N, nen destinées & fa construction, seront constituées de hales
d’essences locales, éventuellement doublées d'un grillage ou de lisses normandes.

Portails :
La hauieur des portaiis et des piliers sera en harmonie avec celle des clétures,

- Les portails pourront étre implantés en Imite de parcelle pour autant que la largeur utiie de Ia voie permette, au droit
du portail, les manceyuvres nécessaires d'entrée et sorie des véhicuies, lls ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public,

Terrassement at fouille pour I'mplantation des constructions et des acces :
L'adaptaticn de la construction & la pente ne doit générer qu'un minimum de déblais et remblais.
Les murs de tenue des terres tendront & s'intégrer a l'envircnnement naturel ou urbain, en tant qu'éléments du projet,
comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses et'ou de cheminements, plutot que simple
ouvrage echnigue. Les éléments préfabriqués en béton, en terre cuite ou en bois seront végétalisés, les éléments
métalliques et les magonneries de gros éppareil dites "cyclopéennes” (grosses pierres) sont intergits.

- Dans tous ies cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser Iz hauteur des murs de
souiénement.

Eco-conception :
Dans la mesure du possible, {'orientation du bafiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques

biociimatiques du terrain pour profiter des apports solaires et protéger I'habitation des vents froids.
Les murs seront de préférence construits en brique monemur cu iraditionneile, en béton celluiaire ou en bois,
Les bois utilisés proviendront de bois gérés durablement (Jlabel PEFC ou FSC)
- Les huisseries et voiets bois sont privileciés, les doubies vitrages sont obligatoires
Le PVC (huisseries. portalls, clbture) est déconscilié
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés & 'aménagement de [a parcelle.

ARTICLE UB12 : STATIONNEMENT

La largeur d'accas aux parcs de stationnement sera au minimum de 3.50 m et de 5 m si le parking a une capacité
supérieure 4 30 VL,

Les habitats a caractére collectif et les équipements publics devront comporter des garages pour vélos et pousselies
collectifs. (0.5 m? par logement avec un minimum de § m?}. Ces locaux devront étre faciles d'accés et de nature et de
taille suffisarte pour entrepeser un nombre de vélos au meins &gal 2 1 pour 2 logements.
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Stationnements handicapés : Il sera prévu une place de stationnement réservée aux handicapés par tranche de
50 places créées avec un minimum d'une place pour la premiére tranche de 15.

En secteur inondable, la création d'aires de stationnement pourra étre autorisée a condition que des mesures
compensatoires soient prises en cas d'imperméabilisation des sols {ex : création de bassin tampon)

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des consiructions doit &tre assuré en dehors de 'emprise
des voies et espaces publics, selon les prescriptions suivantes :

Pour |es logements :
*  lidoit &tre aménagé :

*  Pour les logements de type T1 et T2 : une place de stationnement
= Pour les logements de type T3 et T4 : une place et demie de stationnement
s Pour les logements de type T5 : deux places de stationnement
= Pour les maisons individuelles ; deux places de stationnement
= Lo stationnement paut éventusllement &tre incorporé au béi principal, il ne doit pas géner 'ouverture du portail,
= Pour les ensembles de plus de trois logements d'habitat collectf, il doit en plus étre aménagé un staticnnement
banalisé commun d'au moins 1 emplacement pour 4 [ogements

Pour ies activités &conomigues :

= Pour les constructions & usage de bureauy, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de suiface
de plancher

= Pour les consfructions & usage de commerces, || est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m* de
surface de vente

= Pourles aufres activités autorisées et les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour
60 m? de surface de plancher

= Les véhicules ufilitaires nécessaires  I'exercice des activités &conomiques devront &ire stationnés dans
l'emprise des parcelles dévolues & ces activités, ou sur des parcelles privées & proximité.

= Le stationnement sur la voie publique ne sera admis que pour les actions ponctuelles de livraisons.

Pour es équipements privés d'intérét général .
= Une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface de plancher de la construction
= Des exceptions pourront étre accordées selon le type de public accueilli.

Pour les équipements publics d'interét géneral ;
» lIs devront comporter des places de staticnnement en nombre suffisant au regard de leur impertance et de leur

fréquentation.

Pour toute opération de lotissement ou groupes d'habitations :
= 'aménagement devra réaliser des aires de stationnement communes d'une capacité égale 4 une place par lot

ou logement créé, en sus de la régle applicable & chaque pavillon ou batiment collectif.
= Les places de stationnement privées peuvent éventuellement &fre regroupées sur un ou plusisurs sites.

Modalités d'application :

= Ces prescriptions sont cumulatives dans le cas de mixité des fonctions dans {a méme construction.

s En cas de réaffectation de batiments existants, il sera tenu compte du nombre de places existantes de par
I'affectation précédente.

=  Des exceptions pourront étre accordées en cas de projet de construction dans le cadre de renouvellement urbain
tout en comportant un nombre suffisant de places de stationnement au regard de leur importance et de leur
fréquentation.

v les régles applicables aux constructions non prévues ci-dessus sont celles applicables aux é&tablissements
auxquels ces constructions sont le plus assimilables.
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= |orsque e pétitionnaire ne peut satisfaire & ces obligations, il péut en étre teru quitie en application de l'articie
L 123-1-2 du Code de 'Urbanisme :
= En aménageant sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui
Iui font défaut. .
= En versant une patticipation pour non-réalisation de places de stationnement en application des dispositions de
{'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme et des textes réglementaires l'accompagnant.

ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Piantations et aménagement des espaces libres :

s Hormis dans celles qui ne possaadent pas a la date d'approbation du présent réglement d'espace vert, chague
parcelle doit disposer au minimum de 30% d'espace planté &t non imperméabiiisé. Les plantations doivent étre
pensées pour i'agrément de ia parcelle considérée, sans porter préjudice au cadre de vie des parcelles &t des
aspaces publics adjacents par des masyues portant ombre et fermant la vue, particuliérement sur le grand
paysage.

= Les groupements d'habitation doivent accueillir au moins 15% d'espaces verts, de jeux cu de déterte & usage
commun. Ces espaces seront congus, localisés et aménagés de maniére & répondre aux besoins effectifs des
usagers. Des dérogations peuvent éire accordées pour des opérations inférieures 4 10 iogements,

= Les évenfuels délaissés st parties nen utilisables ne seront pas pris en compte,

= Les boisements et les arbres existants doivent étre respectés.

Stationnement et desserte

»  Pourles ensembles dhabitalions, les ares banalisées de stationnement doivent &tre plantées & raison d'au moins
uft @rore pour gudire ermpideements,

= Lestypes d'arbres seront de préférance des fsuillus d'sssencas locales.

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

leCOSestfixed?2
Pour les groupes d'habitations. le C.0.S. apolicable a chaque lot devra &tre fixé par le réglement particulier de
maniére & ce gu'en moyenne on ne débasse pas la norme précédente sur 'ensembie considéra.

- Le C.0.5. ne s'applique pas pour les constructions a usage d'équipement collectif destinées & un service public ou
dintérét général.

Ville de FALAISE - ARIM des Pays Nonmands 20



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Zone UC

ZONE UC

Zone urbaine correspondant a Pespace intermédiaire situé entre I’enceinte urbaine et Guibray. D’une
densité moindre, il regroupe les équipements collectifs de l'agglomération (écoles, college, lycée,
Forum...). Cette zone comprend également la plupart des logements collectifs HLM (Fontaine Couverte,

Place Foch)

ARTICLE UC1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité ou le caractére du voisinage, notamment :

Les installations classées, sauf celles mentionnées a l'article UB2.

Les constructions 4 usage industriel, d'entrepdts commerciaux ou agricoles.

Les carriéres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux mentionnés a i'article UB2.

Les abris de fortune, les dépéts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de véhicules désaffectés.
L'hébergement leger de loisirs (camping, caravanage, PRL, mobil home)

ARTICLE UC2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La construction, Faménagement, la réhabilitation, la rénovation et l'extension des logements, commerces, locaux
d'artisanat ou d'acfivité tertiaire ainsi que leurs annexes.

Les installations diverses, classées ou non, qui par leur destination sont liées a 'habitation et & Pactivité urbaine sous
réserve qu'elles n'entrainent pas de nuisances au voisinage.

L'aménagement des installations classées existantes si les travaux sont destinés & réduire les nuisances ou a se
mettre en conformité.

Le stationnement des caravanes et camping-cars sur la parcelle de ['utilisateur. Afin de préserver certains secteurs
sensibles, il pourra &tre imposé la construction d'un abri couvert et fermé.

La reconstruction aprés sinistre dés lors que la construction a &té édifiée réguliérement ; dans ce cas exceptionnel, la
reconstruction 4 lidentique est autorisée méme si elle déroge aux régles applicables dans le présent réglement,

Les batiments et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét général.
L'aménagement, la réhabilitation, la rénovation et 'extension d'équipements publics existants.

Les groupements d'habitations.

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aux équipements dinfrastructure.

ARTICLE UC3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent &tre adaptées a l'usage et au trafic qu 'elles ont & supporter, pour le trafic quotidien
comme pour I'approche des véhicules et matériels de lutte contre lincendie ainsi que les services de collecte des
ordures ménagéres. (Gabarit libre de 3m de large minimum)

Lors de la création de groupements d’habitations, 'aménagement de sentes réservées aux piétons et aux cyclistes et
permettant I'accés aux espaces publics ou la liaison entre quartiers devra éfre préwu. Ces sentes auront une largeur
minimale de 2,50 m.

ARTICLE UC4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau :
= | e branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.
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Assainissement : ‘

= [Eaux usées domesfigues : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe, est obligatoire pour.toute
construction disposant dinstallation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au régiement sanitaire départemental, _

= Faux usées non domestigues : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
évenfuellement doté d'un dispositif d'chiuration. est obligatoire pour toute construction
Suivant les dispositicns prévues 2 larticie L 1331-10 du Code de la Sanié Publique, tout déversement d'eaux
usées, autres que domestiques. dans les égouts publics doit étre préalabiement auterisé par la collectivité &
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milisy
naturel, Cette autorisation peut étre subordonnée 2 ia participation de Vauteur du déversement aux dépenses de
premier établissement ¢'entretien et d'explcitation entrainées par la réception de ces eaux.

= Eaux pluviafes . Linfiltration atiou le stockage des saux piuviales sur ie terrain devront &tre privilégiés ; e
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est auterisé.
Lorsque le réseau d'évacuation exisie, les aménagements réalisés sur tout terrain devront &tre tels qu'lls
garantissent 'écculement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En fabsence de réseau, le constructeur devra réaliser 4 sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.
Dars tous les cas, les ameéragements devront permettre de limiter le débit d'écouiement scrtant 2 5 l'siha pour
une pluie décennale, sauf impossibilité technigue avérée,
Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure 8 20 VL ou 10 PL, un
préfraitement avant infiltration et'ou rejet au réseau pourra étre exigé.

Aiitrag résaary

s gsrésealx d'électricité, de téléphone, de cable devront étre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionraires, si l'effacement des réseaux est prévu ou réalisé,

Déchets ménagers

= Pourfoute construction & usage d'activité ou d'habitat collectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra étre aménagé. (Surface de 0.3C m? par logement aves un minimum de 5 m?). Cat
espace sera facilement accessible de la voie publigue.

ARTICLE UC5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Non réglementé

ARTICLE UCB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &fre implantées A 'alignement da fait des consructions existantes ou de la limite des voies

et emprises publiques.

Des reculs différents pourrent &tre autorisés :

= {orsgu'un mur de cldture de méme aspect que les murs traditionnels envirenrants assure la continuité du bat;,

= | orsqu’un retrait minimum est nécessaire pour satisfaire aux dispositions de Farticle UB12

= Pourlextension limitée d'une construction existante sous condition au'elle ne reduise pas la distance de
I'ensembie par rappen & Falignement (cf. schéma ci-dessous;.

¥
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*  Pour ne pas rompre avec l'ordonnancement existant ou respecter la trame bétie

*  Lorsque ia voie considérée est réservée & 'usage piéton ou cycliste

= Pour nécessité liée 4 la sécurité ou 4 la visibilité

Les ééments secondaires (balcons, saillies de toiture) peuvent éfre autorisés dans |a limite d'un débord d’'un métre.
Cependant, ces saillies et débords sur alignement des voies devront se situer & une hauteur minimale de 3.5 métres
au-dessus de la voie.

ARTICLE UCT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions seront implantées :
=  Soiten limite séparative.
*  Soit avec une distance minimale au moins égale a la moitié de sa hauteur, comptée horizontalement au point le
plus prache de ia limite parcellaire, sans jamais étre inférieure 4 4 métres.

VaELMe Pon CONLILCHDIE

er apphcation o¢ 13 regle
Dramer D22

Lapmuges
#i? » D1 o+ 4m
2eDl > dm

Lt SEpArative O¢ proprietes

Les saillies de toiture peuvent &tre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de

ruissellement scient recueillies sur la parcelle objet de la construction.

Des reculs différents peuvent étre autorisés

= Pour répondre a des impératifs techniques ou architecturaux liés  la forme de |a parcelle.

= Pour l'extension ou la surélévation d'une construction existante avant i'entrée en vigueur du présent réglement,
construite réguliérement, et qui ne respecte pas cet article, sous réserve que la fagade ou le pignon créé ne
comporte pas de nouvelle baie et que la construction soit dans le prolongement de l'existant.

= Pour les constructions de batiments ne comportant pas de baie donnant sur une pidce principale et sans que le
recul puisse étre inférieur 4 2m,

= Pouries batiments annexes sous réserve d'une hauteur inférieure & 3 métres

ARTICLE UCB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
= Non réglementé .
ARTICLE UC9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE UC10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

12 métres
- La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d’accés aux toitures, locaux techniques...
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ARTICLE UC11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément aarticle R111-21 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé
que scus réserve de 'chservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, ieur architecture,
ieurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter attsinte
au caractére ou & lntérét des lieux avoisirants, aux sites, aux paysages naturels cu urbains, ainsi qu'a iz conservation
des perspectives monumentales. »
Les constructions devront s'adapter au tissu urbain environnant par feur expression architecturale et leur aspec!
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quartier présentent des caractéristiques architeciurales
particuliéres, celles-ci pourront &tre imposées a toute nouvelie construction pour préserver I'harmonie d'ensemble.
Toute extension ou aménagement d'un batiment existart doit respecter son caraciére général pour ce qui concerne
harmonie des volumes, 'échelle des ouvertures &f les associations de matériaux.
Par sa toiture, la construction doit s'inscrire en cohérence dans 'environnement bati, an considérant les vues proches
et lointaines. que la tooographie de la commune autorise, depuis 'espace public vers les parcelies privées.
Les paraboles et parneaux solaires seront integrés a la velumétrie des éiéments de la construction, {toiture, fagade,
garde-corps...) ou de ses prolongements (murs de tenue des terres. garde-coms qe terrasse ou gisposés de maniére
a ne pas éire visibles de 'espace public.

. ies constructions et sxtensicns d'architecture contemporaine ou utilisant des matériaux ncuveaux (batiments HQE.
THPE} scnt autorisées. Efles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'ure insertion de qualité
dans l'environnement bati ef paysager.

Facades :

Las parements en pierce de Gaen seront privilégiés, sinon on ulilisers des maliriau andhiits faintds i palnds de méms
tonaiité (beige ocré). Des nuances plus claires ou phis foncées pourront étre associées pour la mise en valeur
d'éléments de facade.

Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant ie plus possible des matériaux du batiment
princical.

Toutefois pour les vérandas, d'autres matériaux peuvent étre admis s'ils respectent 'harmonie générale du batiment
principal.

Teitures :
Les toitures seront & 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur d'implantation de la
construction projetée {minimum 35°).
Des formes et des pentes différentes pourront étre utilisées pour la construction d'annexe ou de vérandas d'une
hauteur au faftage inférieurs 24 m,
La rénovation de toifures en tuiles plates ou en ardoises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur simitaire.
Le zing, le cuivre, ies panneaux solaires et ies toitures terrasses végétalisées ou non peusvent étre autorisés.

- Les matenasix suivants sort proscrits :
= Les éléments ondulés métailiques. plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.
= i'ardoise modéle carré posée en diagenale.
= iatuile mécanique grand moule modeles a cétes. losanges cu motifs similaires.
Le couronnement des immeubles do faire I'objet dun traitement architectural visant & irfégrer harmonieusement les
&léments de superstructure tels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenselir et d'acceés aux toitures,
locaux technigues etc ...
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Clétures :
Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés. lls pourront &ire percés d'accés.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 1,60 m le long des voies et 2,00 m en limite séparative. Des hauteurs
supérieures pourront &tre autorisées dans le prolongement des murs et alignements existants et & des hauteurs
similaires sous réserve qu'elles ne constituent pas une géne pour la sécurité.
Les clotures seront assurées par un grillage ou par un mur bahut de 0,80 m maximum (tolérance de 0,20 m sur les
terrains en pente) surmonté ou non d'un dispositif & claire voie aussi simple que possible. Elles pourront élre doublées
d'une hale d'essences variées.
Les clétures pleines le long des voies publiques sont autorisées a condition qu'elles ne constituent pas une géne pour
la sécurité et qu'elles respectent I'harmonie des clétures environnantes.
Tous les murs et murets de cléture seront réalisés en pierre de Caen ou en un autre matériau enduit teinté ou peint
en harmonie avec la fagade des béatiments. Les panneaux de béton pleins ou é&vidas, sauf pour les soubassements
d'une hauteur inférisure & 0,40m et les matériaux de fortune sont interdits.
Les clétures réalisées en limite des zones A et N, non destinées & la construction, seront constituées de haies
d’essences locales, éventuellement doublées d'un grillage ou de lisses normandes.

Portails :
La hauteur des portails et des piliers sera en harmonie avec celle des clétures.

- Les portails pourront &tre implantés en limite de parcelle pour autant que la largeur utile de la voie permette, au droit
du portail, les manceuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. lls ne devront pas s'ouwvrir sur le domaine public.

Terrassement et fouile pour l'implantation des constructions et des accés :
L'adaptation de la construction 4 la pente ne doit générer qu'un minimum de déblais et remblais.

- Les murs de tenue des terres tendront & s'intégrer & l'environnement naturel ou urbain, en tant qu'éléments du projet,
comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses etfou de cheminements, plutdt que simple
ouvrage technique. Les éléments préfabrigués en béton, en tere cuite ou en bois seront végétalisés, les éléments
métalliques et les magonneries de gros appareil dites "cyclopéennes” {grosses pierres) sont interdits.

- Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser la hauteur des murs de
souténement.

Eco-conception :
Dans la mesure du possible, l'orientation du bétiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques

bioclimatiques du temrain pour profiter des apports solaires et protéger ['habitation des vents froids.
Les murs seront de préférence construits en brique monomur ou fraditionnelle, en béton cellulaire ou en bois.
Les bois utilisés proviendront de bois gérés durablement {label PEFC ou FSC})
- Les huisseries &t volets bois sont privilégiés, les doubles vitrages sont obligatoires
Le PVC {huisseries, portalls, cléture) est déconseillé
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés a 'aménagement de la parcelle.

ARTICLE UC12 : STATIONNEMENT
La largeur d'accés aux parcs de stationnement sera au minimum de 3.50 m et de 5 m si le parking a une capacité
supérieure a 30 VL. ‘
- Les habitats & caractére colleciif et les équipements publics devront comporter des garages pour vélos et poussettes
collectifs. (0.5 m? par logement avec un minimum de 8 mZ). Ces locaux devront &tre faclles d'accés et de nature et de
taille suffisante pour entreposer un nombre de vélos au moins &gal & 1 pour 2 logements.
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Stationnements handicapés : Il sera prévu une piace de stationnement réservée aux handicapés par franche de
50 places créées avec un minimum d'une place pour ia premiére tranche de 15.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors de I'emprise
des voies et espaces publics, selon les prescripfions suivantes :

Pour ies logements :
= [Idoit étre aménagé :
= Pour les jogements de type T1 et T2 : une place de stationnement
= Pour ies logements de lype T3 &t T4 : une place et demie de stationnement
= Pourles logements de type T5 : deux places de stationnement
= Pourles maisons individuelles : deux places de staticnnement
= Le statiornement oeut éventuedament étre incorporé au bat orincipal. i ne deit pas géner Fouverture du portall,
*  Pour le3 ensembies de plus de trois logements d'nabitat collect, 1| doit en plis &re aménageé un stationnement
banalisé commun ¢'au moins 1 emplacement pour 4 logernents

Pour les activités ézonomizues :

= Pour les constructions & usage de bureaux, il est exigé un emplacement e stationnement pour 50 m? de surface
de plancher

= Pour les constructions a usage de commerces, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de
surface de vente

= Pour les autres activites autorisées ef les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationrement pour
80 m? de surface de p'ancher

Y'emprise des parcelles dévolues a ces aclivités. ou sur des parceiies privées a proximite.
= le stationnement sur la voie publique ne sera admis que pour les actions panctuelles de livraisons.

Pour les éguiipements privés dintérét général .
= Une surface affectée aui staionnement au moins égale & 60 % de la surface de plancher de la construction
®  Des exceptions pourront étre accordées selon le type de public accueilk.

Pour les équipements publics d'iniérét général
= ils devront comporter des places de stationnement en nombre suffisant au regard de leur importance et de leur
fréguentation.

Pour toute opération de lotissement ou groupes d'habitadons :
* L'aménagement devra réaiiser des aires de stationnement communes dune capacité égale & une place par lot

‘ou logement créé, en sus de |a régle applicable & chague pavilion cu bétiment collectf
= Lesplaces de staticnnement privées peuvent éventuefiement éire regroupées sur un o piusieurs sites.

Modalités d'application :

= (es prescripficns sont cumulatives dans le cas de mixité des fonctions dars ia méme construction.

= En cas de réaffectation de bafiments existants, i sera tenu comote du nombre de places existantes de par
affectation précédente.

= Des exceptions pourront étre accordées en cas de projet de construction dans le cadre de renouvellement urbain
tout en comportant un nombre suffisant de places de stationnement au regard de feur imporiance e: de lsur
fréquentation,

= Les régles applicaties aux consiruclions non prévues ci-dessus soni celles applicables aux établissements
auxguels ces constructions sont le plus assimilabies.

= lorsque le pétitionnaire re peut satisfaire & ces obligations, ii peut en &ire fenu quitte en application ds lartcie
L 123-1-2 du Code de 'Urbanisme ;
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* En aménageant sur un autre terrain situé & moins de 300 méfres du premier les surfaces de stationnement qui
[ui font défaut. '

= En versant une participation pour non-réalisation de places de stationnement en application des dispositions de
[article L.332-7-1 du Code de I'lUrbanisme et des textes réglementaires I'accompagnant.

ARTICLE UC13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations et aménagement des espaces libres :

®  Hormis dans celles qui ne possédent pas & la date d'approbation du présent réglement d'espace vert, chaque
parcelle doit disposer au minimum de 30% d'espace planté et non imperméabilisé. Les plantations doivent &tre
pensées pour l'agrément de la parcelle considérée, sans porter préjudice au cadre de vie des parcelles et des
espaces publics adjacents par des masques portant ombre et fermant la vue, parficuliérement sur le grand
paysage.

* Les groupements d'habitation doivent accueillir au moins 20% d'espaces verts, de jeux ou de détente & usage
commun. Ces espaces seront congus, localisés et aménagés de maniére & répondre aux besoins effectifs des
usagers.

= Les éventuels délaissés et parties non utilisables ne seront pas pris en compte.

= Lesboisements etles arbres existants doivent &tre respectés.

Stationnement et desserte

= Pourles ensembles d'habitations, les aires banalisées de stationnement doivent étre plantées & raison d'au moins
un arbre pour quatre emplacements.

= |estypes d'arbres seront de préférence des feuillus d'essences locales.

ARTICLE UC14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le COSestfixéa?2
Pour les groupes d'habitations, le C.0.S. est applicable a chaque lot créé.
Le C.0.5. ne s'applique pas pour les constructions & usage d'équipement collectif destinées & un service public ou

dintérét général.
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ZONE UD

Zone urbaine de faible densité correspondant aux lotissements d’habitations individuelles

ARTICLE UD1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interclites les constructions ou instaliations qui, par leur nature. leur localisation, leur Importance ou leur aspect
seraient incompatibles avac ia séeurité, fa salubrité ou le caractére du voisinage. notamment
Les instzllations classées, sauf celies menticnnées a 'article UB2,
Les constructions & usage industiriel, d'enfrepbts commerciaux ou agricoles.
Les carméres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux mentionnés & larticle UB2.
Les abris de fortune, les dépdis de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de vénicules désaffectes.
L'hébergement l&ger de Ioisirs {camping, caravanage, PRL, mobil heme)
Dans ies secteurs présentant un risque de remontée de napype. les sous-sois pourront étre interdits.

ARTICLE UD2 : OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La construction, I'aménagement, la réhabilitation, la rénovation et {'extension des icgements, commerces, locaux
d'artisanat ou d'activité tertiaire ainsi que ieurs annexes.

Les instaliations diverses. classees ou non, qui par leur destination sont liges & 'habitation et a ['activité urbaine sous
réserve au'elies n'enfralnent pas de nuisances au voisinage.

Uaménagement des installations olassdas existantes si les fravavy sont dashinde 3 rédduls les nulsances ou & se
mettre en conformité. -

Le stationnement des caravanes et camping-cars sur ia parceile de l'utilisateur. Afin de préserver certains secteurs
sensibles, i pourra &tre imposé la construction d’un abri cotivert et fermé,

La recenstruction aprés sinistre dés lors que 'a construction a &% édifide régulidrement ; dans ce cas exceptionnel, la
recansiruction & ldentique est autorisée mame si elle déroge aux régies applicables dans ie présent raglement.

Les batiments et ouvrages ‘echniques divers nécessaires au foncticnnement des services publics ou dintéré: général.
L'aménagement, la réhabilitation, la rénovation et ' extension d'équipements publics existants.

Les groupements dhabitations.

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et aux équipements dinfrastructure,

ARTICLE UD3 : ACCES ET VOIRIE

Les caracteristiques des voles doivent étre adaptées & [usage et au frafic qu'eiles ont & supporter, pour le trafic
quctidien comme pour |'approche des véhicules et matériels de fulte contre lincendie ainsi 'que les services de
collecte des ordures ménagéres, (Gaberit libre de 3m de large minimum)

Lors de la création de groupements 4 habitations, | aménagemert de sentes réservées aux piétons &t aux cyclistes et
permettant 'accés aux espaces publics ou la liaison entre quartiers devra &tre prévu. Ces sentes auront une largeur
minimale de 2,50 m.

ARTICLE UD4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau: :

v e branchement sur le réseau d'eau pofable, sil existe, est cbligatoire pour toute construction ou installation
neuvelle néeassitant une alimentation en eau.

Assalnissement:

s Faux usées domestigues : Le branchement sur le réseau d'assainissement. s'll existe, est obligatoire pour toute
construction dispesant d'installation sanitaire.
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Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et au réglement sanitaire départemental.

Eaux usées non domestiques : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventueliement doté d'un dispositif d'obturation, est obligatoire pour toute construction

Suivant les dispositions brévues a larticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d'eaux
usées, aulres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité &
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel, Cette autorisation peut étre subordonnée a la participafion de 'auteur du déversement aux dépenses de
premier établissement d'entretien et d’exploitation entrainées par la réception de ces eaux.

Eaux_pluviales : Linfiltration etfou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devrent étre privilégiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé.

Lorsque le réseau d’évacuafion existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront atre tels qu'ils
garantissent 'écoulement des eaux piuviales dans le réseau collecteur. ]

En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser a sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

Dans tous les cas, les aménagements devront permettre de fimiter le débit d'écoulement sortant & 5 I/s/ha pour
une pluie décennale, sauf impossibilité technique avérée.

Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure 4 20 VL ou 10 PL, un
prétraitement avant infiltration etfou rejet au réseau pourra étre exigé.

Aufres réseaux :

Les réseaux d'électricité, de téléphene, de cable devront étre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionnaires, si l'effacement des réseaux est prévu ou réalisé,

Déchets ménagers :

Pour toute construction & usage d'activité ou d'habitat collectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra &ire aménagé. (Surface de 0.30 m? par logement ave¢ un minimum de 5 m?), Cet
espace sera facilement accessible de la voie publique.

ARTICLE UD5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Non réglementé

ARTICLE UDG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent &tre implantées & I'alignement de fait des constructions existantes ou de la limite des voies
et emprises publiques.
- Desreculs différents pourront étre autorisés :

Lorsqu’un mur de cldture de méme aspect que les murs traditionnels environnants assure la continuité du béati.
Lorsqu'un retrait minimum est nécessaire pour satisfaire aux dispositions de ['article UB12

Lorsque la voie. considérée est réservée a l'usage piéton ou cycliste

Pour I'extension limitée d'une construction existante sous condition qu'elle ne réduise pas la distance de
I'ensemble par rapport 4 Falignement {cf, schéma ci-des?ous).

lf

Limic du ine pablic
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= Pour ne pas rompre avec [ordcnnancement existant ou respecter la trame bétie

= Pour nécessité fiée a la sécurité cu ala visibilié

Les éléments secondaires (balcons, saillies de toiture} peuvent étre autorisés dans la limite d'un débord d'un métre.
Cependant, ces saillies et debords sur alignement des voies devront se situer a une hauteur minimale de 3.5 métres
au-dessus de la voie.

ARTICLE UDT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soiten limite séparative.

xSt avec ure distance minimaie au moins égale & la moitié de sa hautsur, comptés nodizontalement su point i
plus proche de la limite parcailaire. sans jamais étre inféricure 4 4 métres. '

Les saillies de ioiture peuvent étre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de

ruissellement soient recueillies sur la parcelle objet de la construction.

Des recuis différents peuvent étre autorisés

= Pour répondre & des impératifs lechniques ou architecturaux liés a |2 forme de la parcelle,

®  Pour I'sxtension ou ia surélévation d'une construction existante avant l'entrée en vigueur du présent régiement,
consiruite réguliérement, et qui ne respecie pas cet article. sous réserve que !a fagade ou le pignon créé ne
ccmporte pas de nouveile baie et que ia construction soit dans le proiongement de l'existant,

= Pour les constructions de batiments ne comportant pas de baie donnant sur une piéce principale et sans que le
recul puisse étre inférieur a 2m, ‘

= Pourles batiments annexes sous réserve d'une hauteur inférieure 3 3 metres

ARTICLE LIDS§ : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
=  Non féglementé
ARTICLE UDS : EMPRISE AU SOL
- 50% de la superiicie de fa superficie totale

ARTICLE UD10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

9 métres
- La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faibie emprise tels que souche de cheminée et de
ventiletion. cage d'ascenseur et d'accés aux totures, locaux technigues. .,

“lle ae FALAISE - ARIM des Pays Nomands 30



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Zone UD

ARTICLE UD11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & |'article R111-21 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »
Les constructions devront s'adapter au tissu urbain environnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quartier présentent des caractérisfiques architecturales
particuliéres, celles-ci pourront &tre imposées & toute nouvelle construction pour préserver Fharmonie d’ensemble.

- Toute extension ou aménagement d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui conceme
harmonie des volumes, ['échelle des ouvertures et les associations de matériaux.
Par sa toiture, la construction doit s'inscrire en cohérence dans l'environnement béti, en considérant les vues proches
et lointaines, que la topographie de la commune autorise, depuis 'espace public vers les parcelles privées.
Les paraboles et panneaux solaires seront intégrés a la volumétrie des éiéments de la construction, (toiture, fagade,
garde-corps...) ou de ses prolongements {murs de tenue des temes, garde-corps de terrasse ou disposés de maniére
a ne pas élre visibles de I'espace public.
Les constructions et extensions d'architecture conternporaine ou utilisant des matériaux nouveaux (bafiments HQE,
THPE} sont autorisées. Elles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualité
dans l'environnement bati et paysager.

Facades .
Les parements en pierre de Caen seront privilégiés, sinon on ulilisera des matériaux enduits teintés ou peints de méme

tonalité {beige ocré). Des nuances plus claires ou plus foncées pourront étre associées pour la mise en valeur
d'éléments de facade.

Les annexes présenteront des caractéristiques hamenieuses en s'inspirant le plus possible des matériaux du batiment
principal.

Toutefois pour les vérandas, d'autres matériaux peuvent étre admis s'ils respectent rharmonie générale du batiment
principal.

Toitures :
Les toitures seront 4 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur d'implantation de la
construction projetée {minimum 35°).
Des formes et des pentes différentes pourront étre ufilisées pour la construction d'annexe ou de vérandas d'une
hauteur au faitage inférieure a4 m.
- La rénovation de toitures en tuiles plates ou en ardoises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur similaire.
Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les toitures terrasses végétalisées ou non peuvent étre autorisés.
Les matériaux suivants sont proscrits :
-1 Les éléments ondulés métalliques, plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.
= L'ardoise modéle caré posée en diagonale.
= Latuile mécanique grand moule modéles a cétes, losanges ou mofifs similaires.
Le couronnement des immeubles doit faire I'objet d'un fraitement architectural visant & intégrer hammonieusement les
éléments de superstructure tels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures,
lecaux techniques efc ...

Cldtures :
- Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés. lls pourront éfre percés d’accés.
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La hauteur maximale des clbtures est fixée & 1,60 m is long des voies et 2,00 m en limite sérarative. Des hauteurs
supérietires pourront &fre autcrisées dans le proiongement des murs et alighements existants et & des hauteurs
similaires sous réserve qu'elles ne constituent pas une géne pour la sécurité,

Les clbtures seront assurées par un griflage ou par ur mur bahut de 0.80 m maximum (tolérance de 0,20 m sur les
terrains en pente) surmonié ou non d'un dispositif a cla’re voie aussi simple que possible. Elles pourront étre doublées
d'une haie d'essences variées.

Les clftures pleines fe [ong des voies publiques sont autorisées a condition qu'elies ne constituent pas une géne pour
la sacurité et qu'elles respecient 'harmonie des clotures environnantes.

Tous ies murs ef murets de cléture seront réalisés en pierre de Caen ou en un autre matériay enduit teinté ou peint
en harmenie avec ia fagade des batiments. Les panneaux de béton pleins ou &vidés, sauf pour les scubassements
d'une hauteur inférieure a 0.40m et les matériaux de forfune sont interdits,

Les ciCtures réalisées en limite des zones A st N, ron destinées & la construction, seront consfituées de haies
d'essences locales. éventuelismant doub'ées d'un grillage ou de lisses normandes.

Portalls . _
La hauteur des portails et des piliers sera en harmonie avec celle des clotures.

- Les portails pourront &ire implaniés en fimite de parcelle pour autant que la largeur utile de Ia voie permette, au droit
du portail, les manceuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. ils ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public.

Terrassement et foullle pour limplantation des constructions et des aceés :
L'adaptation: de la construction 4 la pente ne doit générer qu'un minimum de déblais ef rembiais.
Les murs de fenue des terres tendront & s'intégrer 2 Fanvironnament natural su wrhain, en tant qu'dléments du projet,
comme proiongement de la construction cu accompagrement de terrasses etiou de cheminements, piutdt que simgie
ouvrage technique. Les éiéments préfabrigués en béton, en ferre cuite ou en bois seront végétalisés, les éléments
metaliques et les magonneries de gros appareil dites “cyclopéernes” (gresses piermes} sont interdits,
Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser la hauteur des murs de

souténement.

Eco-conception :
Dans ia mesure du possible. l'orientation du batiment sera déterminée de maniére a cptimiser les caractéristiques
dioclimatiques du terrain pour profiter des apports solzires et protéger Mhabitation des vents froids.
Les murs seront de préférence construits en brigue monomur ou traditonnelle, en béton ceilulaire ou en bos,
- Les bois utilisés proviendront de bois gérés dirablement (label PEFC ou FSC)
Les huisseries et voiets bols sont privilégiés. les doubles vitrages sont obiigatoires
Le PVC {huisseries. pertalls. cibture) est déconseiflé
- Lesdispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés e seront intégrés a 'aménagement de la parcelte.

ARTICLE UD12 : STATIONNEMENT

La largeur d'acces aux parcs de stationnement sera au minimum de 3.50 m et de 5 m si le parking a une capacité
supérieure & 30 VL.

Les habitats a caractére collectif et les équipements oublics devront comporter des garages pour vélos et pousseties
collectfs, (0.5 m* par logement avec uh minlmum de 8 m”). Cas locaux devront &tre faciies d'accés of de nature el de
taifle suffisante pour entrepeser un nombre de vélos au moins égal 4 1 pour 2 logements.

Stationnements handicapés : il sera prévu une place de stationnement réservée wux hanidicapés par tranche de 50

places créées avec un minimum d'une place pour ia premiére tranche de 15.
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- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors de l'emprise
des voies et espaces publics, seion les prescripfions suivantes :

Pour les logements :
= [l doit étre aménagé :
*  Pour les logements de type T1 et T2 : une place de stationnement
= Pour les logements de type T3 et T4 : une place et demie de stationnement
= Pour les logements de fype T5 : deux places de stationnement
= Pour les maisons individuelles : deux places de stationnement
= Le stationnement peut éventuellement étre incorporé au bati principal, il ne doit pas géner l'ouverture du portail.
= Pour les ensembles de plus de trois logements d'habitat eollectf, il doit en plus &fre aménagé un stationnement
banalisé commun d'au moins 1 emplacement pour 4 logements

Pour les activités économigues :
»  Pour les constructions & usage de bureaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m* de surface

de plancher

*  Pour les constructions a usage de commerces, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m* de
surface de vente

= Pour les autres activités autorisées et les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour
80 m? de surface de plancher

= Les véhicules utilitaires nécessaires & ['exercice des activités économigues devront &tre stationnés dans
I'emprise des parcelles dévolues a ces activités, ou sur des parcelles privées & proximité.
= Le stationnement sur la voie publique ne sera admis que pour les actions ponctuelles de livraisons.

Pour les équipements privés diintérét général :
s Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de la construction
= Des exceptions pourront &tre accordées selon le type de public accueilli.

Pour les équipements publics d'intérét général :
» |Is devront comporter des places de stationnement en nombre suffisant au regard de leur importance et de leur
fréquentation.

Pour toute opératicn de lotissement ou groupes d'habitations :
= |'aménagement devra réaliser des aires de stationnement communes d'une capacité égale & une place par lot

ou logement créé, en sus de la régle applicable & chaque pavilion ou batiment collectit.
= Les places de stationnement privées peuvent éventuellement &tre regroupées sur un ou plusieurs sites.

Medalités d'application :

= Ces prescriptions sont cumulatives dans le cas de mixité des fonctions dans la méme construction.

= En cas de réaffectation de batiments existants, il sera tenu compte du nombre de places existantes de par
l'affectation précédente,

= Des exceptions pourrant &tre accordées en cas de projet de construction dans le cadre de renouvellement urbain
tout en comportant un nombre suffisant de places de staticnnement au regard de leur importance et de leur
fréquentation.

= Les régles applicables aux constructions non prévues ci-dessus sont celles applicables aux établissements
auxqueis ces constructions sont le plus assimilables.

= Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire & ces obligations, il peut en &tre tenu quitte en application de l'article
L 123-1-2 du Code de 'Urbanisme : ‘

s En aménageant sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui
lui font défaut.
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= Enversant ung parficipation pour non-réalisation de places de stationnement en appiicaticn des disgositions de
l'article L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme et des textes réglementaires accompagnant.

ARTICLE UD13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations et aménagement des espaces libres : _ 7

= Hormis dans celles qui ne possédent pas & la date d'approbation du présent réglement d'espace vert, chague
parcelle doit disposer au minimum de 30% d'espace pianté et non imperméabilisé. Les plantations deivent étre
pensées pour fagrément de la parcelle consicérée, sans porter préjudice au cadre de vie des parcelles et des
espaces publics adjacents par des masquss portant ombre et fermant fa vue. particulierement sur le grang
paysage.

= Les groupements dhabitation doivent accusillir au moins 20% d'espaces ver's, de jeux ou de délente 4 usage
commur.. Ces espaces seront congus, localisés et aménagés de maniére & répondre aux besoins effectifs des
usagers.

= Les éveniuels délaissés ef parties non uilisabies ne seront pas pris en compte.

=  Les boisements et les artres existants dofvent étre respectés.

Stationnement et desserte

= Pour les ensembles d'habitations, les aires banalisées de stationnement doivent &tre plantées & raison d'au moins
un arbre pour guatre emplacements.

= |estypes d'arbres seront de préférence des feuillus d'essences locaies.

ARTICLE UD14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
leCOSestfixéa0.8
Pour les groupes d'habitations, le C.0.8. est applicable 4 chague lot créé.
- Le C.0.S. ne s'apolique pas pour les constructions & usage d'équipement collectif destinées & un service public ou
d'intérét général.
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ZONE UE

Zone urbaine affectée aux activités artisanales, industrielles, commerciales, tertiaires et aux services en
particulier de restauration et d’hétellerie.

ARTICLE UE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sontinterdites les constructions autres que celles visées a l'article UE2.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations 3 usage arfisanal, industriel ou commercial, aux activités tertiaires et aux services
en particulier de restauration et d'hotellerte,
Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de |a zone,

- Les équipements d'intérét général
Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements dlinfrastructure, aux activités et aux constructions
autorisées dans la zone et aux équipements d'intérét général.

- Lesinstallations classées.
Les extensions d'installations classées ou qui deviendraient classables, ainsi que I'aménagement des installations
classées existantes si les travaux sont destinés A réduire les nuisances ou & se mettre en conformité.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition nécessaires et fiés  l'activité principale de I'entreprise sous
réserve que des aménagements paysagers limitent et agrémentent les vues.
Le changement d'affectation de batiments existants pour un usage autorisé dans la zone.

ARTICLE UE3 : ACCES ET VOIRIE
- Lescaractéristiques des voies doivent élre adaptées al'usage et au trafic qu'elles ont & supporter, pour le trafic quotidien
comme pour I'approche des véhicules et matériels de lutte contre Pincendie ainsi que les services de collecte des
ordures ménageéres. (Gabarit libre de 3m de large minimum}
- Les prescriptions issues de la loi n® 2005-102 et des décrets d'application (notamment du décret n® 2006-1658 relatif
aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des espaces publics) devront étre respectées.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
- Eau

=  Le branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement :

= Faux usées domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, 8'il existe, est obligatoire pour toute
construction disposant d'instaflation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au réglement sanitaire départernental.

»  Faux résiduaires industrielles : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventuellement doté d'un dispositif d'obturation, est obligatoire pour toute construction
Suivant les dispositions prévues & Farticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d'eaux
usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre préalablement autorisé par la collectivité a
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.
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Cette autorisation peut étre subordonnée a la participation de 'auteur du déversement aux gépenses de premier
établissement d'entrefien et d'exploitation entrainées par la réception de ces eaux.

Les instailations industrieiles ne deivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents résiduaires
industriels pré-épurés conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

= Eaux pluviales : Linfiltration et/ou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront &tre privilégiés ; ie
raccordement du trop-plein du puisard cu du bassin au réseail est autorisé,
Lorsque le réseau d'svacuation existe, les aménagements réalisés sur tout temain devront étre tels quiils
garantissent l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecter.
En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser a sa charge ies aménagements permettant le libre
ecoulement des aatx pluviales.
Dans tous ies cas, les aménagements devront permetire de limiter le débit d'écoulement sartant a 5 lfstha pour
une piuie décennale, sauf impossibiité technique avérée.
Pour ies installations le nécessitant, des dispesitifs de pré-traitement {débourbeur, décanteur, déshuileur...)
pourront &tre imposés avant rejet des eaux pluviates.

Autres réseaux :
= Les réseaux d'électricité, de téléphone, de cable devront &tre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionnaires, si i'effacement des reseaux est prévu ou réaliss.

Déchets ménagers :

*  Pourtoute construction & usage d'activité cu d'habitat collectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des deéchets ménagers devra étre aménage. (Surface de 0.30 m? par logement avec un minimum de 5 m?). Cet
espace sera facilement accessible de fa voie publique.

ARTlCLE UES : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Non réglementé

ARTICLE UEG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées par rapport a {'alignement des voies & une distance minimale de :
= 100 méires de la RN158 {future ABS;

= 15métres de la RD511 et de 1a RDE58

u & métres des autres voies

Des recuis cifférents pcurront tre autorisas :
= |eorsque la voie considérée est réservée & I'usage piéton ou cycliste
= Pouf repondre & des impératifs techniques ou architecturaux liés a la géométrie de 'a parcelle

Les &léments secondaires (balcons, saillies de toiture) peuvent étre autorisés dans ia limite d'un débord d'un métre,
Cependant, ces saililes el débords sur alignement des voies devront se situer & une hauteir minimale de 3.5 métres
au-dessus de 'a voie.

ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soif en iimite séparative. .

= Soit avec une distance minimale au moins égale & la moitié de sa hauteur, comptée horizontalement au point le
plus proche de fa iimite parceliaire, sans jamais &tre inférieure 4 5 méfres.
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Les saillies de toiture peuvent étre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de
ruissellement soient recueillies sur la parcelle objet de la construction.

- Des reculs différents peuvent étre autorisés
= Pour répondre 4 des impératifs techniques ou architecturaux liés a la forme de la parcelle ou & des dispositions

spéciales liées 4 la réglementation des installations classées et la sécurité.
= Pour les batiments annexes non accolées au batiment principal sous réserve d'ung hauteur inférieure a 3 métres

ARTICLE UES : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur une méme propriété doit s'effectuer selon les principes suivants :

= permettre 'dvolution du bati ou de ses fonctions,

s permettre I'accés des véhicules de lutte contre l'incendie s'il y a lieu.

Dans le cas de constructions d'habitations autorisées au titre de I'article UE2, [a distance entre les habitations et les
batiments industriels devra étre au moins égale 2 la hauteur de la plus élevée des constructions avec une distance
minimale de 4 méfres, sans préjudice des dispositions spéciales liées & la réglementation des installations classées et
& la sécurité.

Les autres constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent &tre & une distance Fune de
l'autre au moins égale & 5 métres. Cette distance ne doit pas porter afteinte aux dispositions liées & la réglementation
des installations classées pour la protection de 'environnement et 2 la sécurité.

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL
- L'emprise au sol des constructions & usage d'activité ne doit pas excéder 50% de la superficie totale de la parcelle.

ARTICLE UE10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est de :

» 15 métres pour les batiments a usage d'activité

= 9 métres pour les constructions & usage d'habitation

La hauteur ne comprend pas les cuvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d’accés aux toitures, locaux technigues...

ARTICLE UE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Conformément & I'article R111-21 du Code de FUrbanisme : « le permis de construire peut &tre refusé ou n’'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou Faspect exiérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives rponumentales. »
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Sagissant pius particuligrement de batiments a usage d'activité, les constructions présenteront une simplicité” de
volume, une unité de structure de matériaux allant dans le sens de 'économie et d'une bonne intégration dans ie
paysage. Les matériaux de parement seront choisis parmi ceux n'accrochant pas la poussiére, vieillissant bien et de
préférence autc-lavables.

- Les couleurs des facades des bureaux consfruits en magonnerie devront s'intégrer au mieux & I'environnement
paysager, le ton pierre (beige ocré) devra éire privilégié.

Clotures ;
Les cldtures seront assurées de préférence par un grillage piastifié éventuellement doublé d'une haie d'essences
variées.

La hauteur maximale des clbtures est fixée 4 2,00 m.

Pcrtails :
- Les portails pourront &tre implantés en iimite de parcelle pour autant que 1a largeur utile de ia voie permette, au droft
du portall, les manceuvres nécessaires d'entrée et scriie des véhicules. lls ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public.

Eco-conception :
Dans la mesure du possible, l'orientation du béatiment sera déterminée de maniére 4 optimiser les caractéristiques

bioclimatiques du terrain pour profiter des apports solaires et protéger fhabitation des vents froids.
Les panneaux et capteurs soiaires, sont autorisés sous condition d'élre intégrés a la volumétrie des €léments de la
construction, {toiture, fagade, garde-corps...} ou de ses prolongement (murs de tenue des ierres, garce-comps de

tarragge Y,
Les murs seront de préférence construits en brique monsmur ou traditionneile. en béion ceflulairs ou en bois.
Les bois utilisés proviendront de bois gérés durabiement {label PEFC ou FSC)

Les huisseries et volets bois sont privilagies, les doutles vitrages sont cbligatoires

Les dispesitifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés a 'aménagement de la parcelie.

ARTICLE UE12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors de l'emprise
des voies et aspaces publics
Pour les constructions & usage de buready, ii est exigé un emplacement de staticnnement pour 50 m* de surface da
plancher
Pour les constructions a usage de commerces. il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de surface
de vente

- Pourles autres activités autorisées et les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour 60 m?
de surface de piancher
Les véhicules utilitaires nécessaires 4 l'exercice des activités économigues devront &tre stationnés dans I'emprise des
parcelles dévoiues a ces activités. ou sur des parcelles privées A proximité,
Le statiornement sur i3 vole publique ne sera admis gus pour les actions ponctuelles de livraisons.
Stationnements handicapés : ! sera prévu une piace de staticnnement réservée aux nandicapés par tranche de
50 places créges avec un minimum d'ure piace pour fa premiére tranche de 15.
Les COMNEoes, SGlpeinieiity ou seivices ouverls au pubiic comprendront une aire de stationnement aménagée pour
les bicyclettes, vélomoteurs, motos ou mobylettes
Modalités d'application | Ces prescriptions sont cumulatives dans le cas de mixité des fonctions cans Ia méme
construction.
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ARTICLE UE13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces lbres et en particulier les marges de recul en bordure des voies seront plantés et convenablement
entretenus.
Des rideaux d'arbres ou haies masqueront les stockages extérieurs et les parkings. Ces rideaux devront ufiliser des
essences arbustives et &tre constitués de maniére & fagonner une nouvelle frame bocagére. Le fond des parcelles
situées en bordure extérieure de la zone devra obligatoirement recevoir des plantations de ce type.
Les aires de stationnement doivent &fre planfées & raison d'au moins un arbre pour six emplacements.
Les types d'arbres seront des feuillus d'essences locales.

ARTICLE UE14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS
Non réglementé
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ZONE UH

Zone urbaine réservée aux équipements hospitaliers

ARTICLE UH1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sontinterdites les constructions ou installations qui ne sent pas nécessaires a activité de I'hdpital ou ae ses annexes.

ARTICLE UH2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La construction, l'aménagement, la rebapilitation, la réncvation et fextension
= Des icgements pour las agents dent la présence permanente est indispensable pour fe fonctionnement de
{'établissement
= Des équipements techniques et des cuvrages ¢infrastructure nécessaires
= Des installations desfinées & I'accueii, 4 I'hébergement, aux soins des malades aingi que des locaux
administratifs d'accompagnement,
Les installations diverses. classées ou non. gui par leur destination sont liées 2 Factivité hospitaliére,
- Lesbaiiments affectés & l'enseigrement, 4 la recherche
Les dépdts nécessaires pour l'exploiation de 'hdpital ou pour des aciivités de recherche.
- iLesgarages et annexes
Les affouiliements et exhaussements de sol iés aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UH3 : ACCES ET VOIRIE

- Lescaracteristiques des voies doivent étre adaptées a 'usage et au trafic qu'elles ont a supporter, peur ie trafic quotidien
comme pour F'approche des véhicules et matériels de lutte conire lincendie ainsi que les services de cofiecte des
ordures ménagéres. (Gabarit libre de 3m de large minimum)

ARTICLE UH4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
- Eau:
1 e branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour foute construction ou installation
nouvelie nécessitart une alimentation en eau.

- Assainissement:

= Faux usées domestiques : Le branchemen: sur ie réseau d'assainissement, sl existe, est obligatoire pour foute
construction disposant dlinstallation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au réglement sanitaire départemental,

= Faux usées non domestigues : Le raccordement sur fs réseay d'assainissement, par un branchement spécifique
éventuellement doté d'ur disposilif d'chturation, est obiigatoire pour toute construction
Suivant les dispositions prévues a larticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout dévarsement d'eaux
usées. autres que domestiques, dans les égcuts publics doit éfre préalablement autorisé par la coliectivité a
laguelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre 'e milieu
naturel,
Cette autorisation: peut étre subordonnée 2 ia pariicipation de Fauteur du déversement aux Gépenses de premier
établissement d’'entrefien et d'exploitation entrainées par la réception de ces eaux.
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=  Eaux pluviales : L'infiliration etfou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront tre privilégiés; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé.
Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qufils

garantissent ['écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En labsence de réseau, le constructeur devra réaliser a sa charge les aménagements permettant le libre

écoulement des eaux pluviales.
Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL, un

prétraitement avant infiltration etfou rejet au réseau pourra &tre exigé,

Autres réseaux :
*  Les réseaux d'électricité, de téléphone, de cable devront &tre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des

concessionnaires, si l'effacement des réseaux est prévu ou réalisé.

Déchets ménagers :
* Des espaces destinés au stockage des bacs de collecte des déchets ménagers devront &tre aménagés. Ces

espaces seront facilement accessibles de la voie publigue.

ARTICLE UH5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UHB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées de maniére & respecter les alignements existants au voisinage

= Soit al'alignement de la voie.

= Soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a l'alignement de la voie,

s Soit en continuité d'un alignement existant.

Des reculs différents peuvent 8tre*autorisés pour répondre 4 des impératifs techniques ou fonctionnels.

Les éléments secondaires ({balcons, saillies de toiture) peuvent éfre autorisés dans la fimite d'un débord d’'un mére.
Cependant, ces saillies et débords sur alignement des voies devront se situer 4 une hauteur minimale de 3,5 méfres

au-dessus de la voie.

ARTICLE UHT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soit en limite séparative.

= Soit avec une distance minimale de 2 métres de (a limite séparative

Les saillies de foiture peuvent étre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de
ruissellement soient recueillies sur la parcelle objet de la construction.

Des reculs différents peuvent étre autorisés

*  Pour répondre a des impératifs techniques ou architecturaux liés a la forme de la parcelle.

v Pour les batiments annexes sous réserve d'une hauteur inférieure & 3 métres

ARTICLE UH8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UH9 : EMPRISE AU SOL

Non réglements

ARTICLE UH10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTI&LE UH11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a farticle R111-21 du Code de | Urbanisme : « le permis de construire peut étre refusé cu n'étre accords
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation. leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou 2 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nafurels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des persvectives monumentales, »

Les constructions devront s'adapter au tssu urbain environnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les consfructions existartes au sein du quartier présentent des caractéristiques architecturaies
particuliéres, celles-ci pourrent dire imposées 2 toute nouvefie construction pour préserver tharmerie d'ensemble.

Par sa toiture, la construction doit s'nscrire en cohérence dans l'environnement bati, en considérant les wies prockes
et ivintaines, que la topographie de la commiine autorise, depuis 'espace public vers les parceifes privées.

Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les loitures terrasses végetalisees cu non sont auferlses

Les matériaux suivants sont prescrils |

= | eséléments ondulés métalligues. plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.

= | ‘ardoise modéle carré posée en diagonale,

" Latuile mécanique grand moule modéies  cotes, losanges ou motifs similaires.

Clotures :

Les clétures seront assurées par un grillage ou par un mur bahut de 0,80 m maximum {tolérance de 0,20 m sur les
terrains en pente) surmonté ou nor d'un dispositif a claire voie aussi simple gue possible.

Les clgtures pleines ie lcng des voies publiques sont autorisées & condition gu'elles ne constituent pas wne géne pour
la sécurité et qu'elies respectent 'harmonie des clétures environnantes.

Eroronceniion

ER R R

Dans la mesure du possible, I'orientatior: du batiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques
hioclimatiques du terrain pour profiter des apporis solaires et protéger I'habitation des vents froids.
Les dispositifs de récupération des eaux piuviales sont conseillés et serent intégrés 4 l'aménagément de la parcelle.

ARTICLE UH12 : STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE UH13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations doivent étre pensées pour 'agrément de la parcelle considérée, sans porier préjudice au cadre de vie
des parcelles et des espaces publics adiacents par des masques portant cmpre ef fermant la vue, parficuliérement
sur le grand paysage. '

Les types d'arbres seront de préférence des feuillus d'essences locales.

ARTICLE UH14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ZONE UT

Zone urbaine caractérisant le chiteau de Falaise et sa mise en valeur,

ARTICLE UT1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sontinterdites les constructions ou installations qui ne sont pas mentionnées & I'article UT2,

ARTICLE UT2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Les constructions ou installations destinées a des activités culturelles, d'animation collective et de festivite.
- L'extension des constructions existantes.
Les constructions destinées & assurer le fonctionnement des lisux {gardiennage, billetterie, sanitaires).
- Lesaffouillements et exhaussements de sol nécessaires 4 la réalisation des constructions ou installations.
- Lesinstallations diverses, classées ou non, nécessaires au fonclionnement des lieux.
La rénovation et I'aménagement des remparts sous contréle de I'Archilecte des Monuments Historiques.

ARTICLE UT3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent tre adaptées 4 'usage et au frafic qu'elles ont & supporter, pour l¢ trafic quotidien
comme pour l'approche des véhicules et matériels de lutte contre lincendie ainsi que les services de collecte des

ordures ménagéres. (Gabarit libre de 3m de large minimum})

ARTICLE UT4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau ;

Le branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour toute construction ou instailation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement :

Eaux usges domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'if existe, est obligateire pour toute
construction disposant d'installation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement ef
au réglement sanitaire départemental.

Eaux pluviales : L'infiltration etfou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront &tre privilégiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé,

Lorsque le réseau d’évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront &tre tels qu'ils
garantissent Fécoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau, le constructeur devra réaliser & sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

.Dans tous les cas, les aménagements devront permetire de limiter le débit d'écoulement sortant & 10 /sta pour

une pluie décennale, sauf impossibilité technique avérée.

Autres réseaux :

Les réseaux d'électricité, de téléphone, de cable devront &fre enterrés  jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionnaires.

ARTICLE UT5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente
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ARTICLE UT6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées de maniére a respecter les alignements existants au voisinage :

= Soita l'alignement de la voie,

= Soit avec un refrait minimum de 5 métres par rapport a Falignement de la voie.

= Soit en continuité d'un alignement existant,

Des reculs différents pauvent étre autorisés pour répondre 4 des impératifs techniques o fonctionnels,
ARTICLE UT7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soit en limite séparative.

= Soit avec une distance minimale de 2 métres de la limite séparative

Des reculs differents peuvent étre auforisés pour répondre & des impératifs techniques ou architecturaux liés & la
forme de la parcelle.

ARTICLE UT8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non reglementé
ARTICLE UT9 : EMPRISE AU SCL
- Nonréglementé
ARTICLE UT10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Nonréglementé
ARTICLE UT11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Corformément & | arficie R*111-21 du Code de i Urbanisme : « le permis de construire paut &tra refusé ou n'strs acoordé
que sous réserve de f'observation de prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation, feur architecture.
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sent de nature & porter atteinte

au caractére ou a l'intérét des lleux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

ARTICLE UT12 : STATIONNEMENT
- Nonréglementé
ARTICLE UT13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Nonréglemerte

ARTICLE UT14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé

Ville de FALAISE - ARIM des Pays Normands 44



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Dispositions particulieres applicables aux

ZONES A URBANISER

Ville de FALAISE - ARIM des Pays Normands 45



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Zone 1AU

ZONE 1AU

Zone d’urbanisation future équipée ou insuffisamment équipée destinée a recevoir des habitations sous.
forme de constructions individuelles, semi collectives de densité faible a moyenne, L'ouverture &
['urbanisation de cette zone doit porter sur des opérations d’aménagement de 1 hectare minimum et
demeure conditionnée a la réalisation des équipements nécessaires a son fonctionnement et a une
alimentation en eau potable suffisante. Chaque zone devra faire l'objet d'une étude préalable a son
urbanisation afin que !'urbanisation soit cohérente avec les zones voisines, qu'elle s'intégre dans
{'environnement naturel et qu'elle permette une ouverture vers les zones d'extension ultérieures.
- 1AUp : secteurs devant accueillir au moins un équipement public

ARTICLE 1AL : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ou installatons qui, par leur nature, leur localisafior, leur importanrce ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, [a salubrité ou fe caractére du voisinage, notamment

Les installations classées, sauf celles mentionnées a l'article 1AU2

Les constructions 4 usage industriel, d'entrepéts commerciaux ou agricoles.

Les 'ctissements autres que ceux menticnnés a l'article 1AU2

Les carriéres, affouilements et exhaussements de sols satf ceux menfionnés a l'articie 1AL2

Les abris de forture, les dépdts de ferraiiles, matériaux de aémoiition, de céchets et de véhicules désaffectés.

Les constructions de toute natire 3 Fexcaption de cefles mentionndss a Marlicle 1AU2
Dars les secteurs présentant un risque de remontée de nappe. les sous-sols peurront &lre interaits.

ARTICLE 1AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

La consiruction, {améragemert. la réhabilitaticn, ia rénovation et I'extension de icgements, de commerces,
dartisanat ou d'activites tertiaires et leurs annexes.
Les installations diverses. classées ou noh_. Gui par leur desfinaticn sont iées & (nabitation et a i activité urbaire.
Le stationnement des caravanes et camping-cars sur la parcelle de !'utitisateur. Afin de préserver certaing secteurs
sensibies, il pourra &tre imposé [a sonstruction d'un abri couvert et fermé.
La reconstruction & 'denticue oiz non, aprés sinistre dés lors que la construction a été difiée réguliérement.
L'aménagement des insiallations classées existantes si les travaiix sont destines & réduire les nuisances ou a se
metire en conformité.

- Les affouillements et exhaussemerts de sol liés aux éguipements d'infrastructure ou aux constructicns.

=n secteur 1AUp:

- L'aménagement de la zcne doit comporter au moins ur équipement public structurant fa zone

ARTICLE 1AU3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristigues des voies doivert étre adaptées 2 l'usage et au frafic qu'efles ont & supporter. pour le trafic
quotidien comme pour Fapproche des véhicules et matériels de lutte contre fincendie ainsi que les services de
coliecte des ordures ménagéres. (Gavarit libre de 3m de large minimum)

Lors oe la création de groupements d'habitations, laménagement oe sertes réservées aux piétons et aux cyciistes et
permettant 'accés aux espaces publics ou la liaison entre quartiers devra &re prévu. Ces sentes auront une fargeur
minimaie de 2,50 m.

Les prescriptions issues de'la loi n® 2005-102 et des décrets d'application {notamment du décret n® 2006-1658 relatif
aux prescriptions techniques pour 'accessibilité de 1a voirie et des espaces publics) devront &tre respectées.
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Zone 1AU

ARTICLE 1AU4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau:

Le branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement :

Ealix usées domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'll existe, est obligatoire pour toute
construction disposant d'installation sanitaire. Ce branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au réglement sanitaire départemental.

Eaux usées non domestiques : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventuellement doté d'un dispositif d'obturation, est obligatoire pour toute construction

Suivant les dispositions prévues a larficle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d'eaux
usees, aufres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité 4
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel.

Cette aulorisation peut étre subordonnée 2 la participation de Fauteur du déversement aux dépenses de premier
établissement d'entretien et d’expioitation entrainées par la réception de ces eaux. '

£aux phiviales : Linfiltration etfou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront étre privilégiés ; le
raccordement du frop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé.

Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils
garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser 2 sa charge les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviales.

Dans tous les cas, les aménagements devront permettre de limiter le débit d'écoulement sortant & 5 lis/ha pour
une piuie décennale, sauf impossibilité technique avérée.

Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL, un
prétraitement avant infiltration et/ou rejet au réseau pourra étre exigé.

Autres réseaux :

L.es réseaux d'électricité, de téléphone, de cable devront &ire enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux des
concessionnaires, si l'effacement des réseaux est prévu ou réalisé.

- Déchets ménagers :

Pour toute construction & usage d'activité ou d'habitat collectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra &tre aménagé. (Surface de 0.30 m? par logement avec un minimum de 5 m?). Cet
espace sera facilement accessible de la voie publique.

ARTICLE 1AUS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Non réglementé

ARTICLE 1AUS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent ére implantées 2 F'alignement de fait des constructions existantes ou de la limite des voies
et emprises publiques existantes.
Das reculs différents pourront &tre autorisés :

Lorsqu'un mur de cidture de méme aspect que les murs traditionnels environnants assure la continuité du bat.
Lorsqu'un retrait minimum est nécessaire pour satisfaire aux dispositions de f'article 1AU12
Lorsque la voie considérée est réservée & 'usage piéton ou cycliste
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= Pour 'extension limitée d'une construction axistante sous cordition qu'elle ne réduise pas la distance de

F'ensemble par rapport a I'alignement {cf. schéma ci-dessc?us).
: 1

PR LN R YL LTI ALLE G
1

P aaite o st pulic

= Pour ne pas rompre avec l'ordennancement existant ou respecter ia irame bétie

= Pour nécessité liée a la sécurité ou & la visibiiité

Les éléments secondaires (balcons, sailies de toiture} peuvent élre autorisés dans ia limite d'un débord d'un metre.
Cependant, ces saiilies et débords sur alignement des voies devront se sifuer a une hauteur minimale de 3.5 métres
au-dessus de la voie.

ARTICLE 1AUT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= Soit en limite séparative,

= Sott avec uns distance minimale au moirs égale & la moitié de sa hauteur, comptée horizontalement au point le
pius proche de ia fimite parcaiiaire, sans jamais &re inigrisure a 4 metres.

Les saill:es de toiture peuvent 8tre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre et sous réserve que les eaux de

ruissellement soient recueiflies sur la parcelle objet de la construction.

Ces reculs différents pauvent &re autorisés

= Pour répondre a des impératifs technigues ou architecturaux liés & la forme de fa parcelle.

= Pour lextension ou ia surélévation d'une construction existante avant l'entrée en vigueur du présent réglement,
consiruite réguliérement, et qui ne respecie pas cat ariicle, sous réserve gue la fa;ade ou e pignon créé ne
comporte pas de rnouvelle baie et que la construction soit dans le prelongement de Fexistant,

= Pgur les constructions de batiments ne comportant pas de bale donnant sur une piéce principsle et sans que le
recul puisse éire inférieur a 2m.

= Pour les batiments annexes sous réserve d'une hauteur inférieure a 3 métres

ARTICLE 1AUS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPCRT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente
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ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL
- Non réglementé

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

9 méfres
La hauteur ne comprend pas ies ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux foitures, locaux techniques...

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément alarticle R111-21 du Code de FUrbanisme ; « le parmis de construire peut 8tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspactives monumentales. »

Les constructions devront s'adapter au fissu urbain environnant par leur expréssion architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quartier présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres, celles-ci pourront étre imposées 4 toute nouvelle construction pour préserver 'harmenie d’ensemble.
Toute extension ou aménagement d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui conceme
I'harmonie des volumes, I'échelle des ouvertures et les associations de matériaux.

Par sa toiture, la construction doit s'inscrire en cohérence dans lenvironnement bati, en considérant les vues proches
et lointaines, que la topographie de la commune autorise, depuis 'espace public vers les parcelles privées.

- Lesfenétres de toifs, les paraboles et panneaux solaires seront intégrés a la volumétrie des éléments de laconstruction
{toiture, fagade, garde-corps...) ou de ses prolongements (murs de tenue des terres, garde-corps de terrasse) ou
disposés de maniére & ne pas étre visibles de l'espace public.

- Les constructions et extensions d'architecture contemporaine ou utilisant des matériaux nouveaux (batiments HQE,
THPE) sont autorisées. Elles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualits
dans l'environnement béti et paysager. Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les toitures terrasses végétalisées
ou non peuvent étre autorisés.

Facades : :
Les parements en pierre de Caen seront privilégiés, sinon on utilisera des matériaux enduits teintés ou peints de méme

tonalité (beige ocré). Des nuances plus claires ou plus foncées pourront étre associées pour la mise en valeur
d’éléments de facade.

Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant le plus possible des matériaux du batiment
principal.

Toutefois pour les vérandas, d'autres matériaux peuvent &tre admis §'ls respectent 'hammonie générale du batiment
principal.

Yoitures
Les foitures seront & 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur d'implantation de la
construction projetée {minimum 35°).
Des formes et des pentes différentes pourront tre utilisées pour la construction d’annexe ou de vérandas d'une
hauteur au faitage inférieure 4 4 m.
La rénovation de toitures en tuiles plates ou en ardoises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur similaire,
Les matériaux suivants sont proscrits ;
= Les éléments ondulés métalliques, plastiques bitumineux et en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.
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v {‘ardoise modéle carré posée en diagonale.

= {atuile mécanique grand moule modéles & cBtes, 'osanges ou motifs similaires.

Le couronnement des immeubles doit faire 'objet d'un traitement architectural visant & intégrer harmonieusement les
gléments de supersiructure tels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures,

locaux techniques efe ...

Clotures: -
Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés. lls pourrort &tre perces d'accés.
La hauteur maximale des ciftures est fixée & 1,60 m le long des voies et 2.00 m en limite séparative. Des hauteurs
supérieures pourrart &tre aulorisées dars le prolongement aes murs et alignements existants ei & des hauteurs
similaires sous réserve qu'efles ne constituent pas une géne pour la sécurité.
Les cldtures seront ass.rées par un grilage ou par un mur bahut de 0,80 m maximum {foiérance de 0.20 m sur les
terrains en pentej surmonté ou non d'un dispasitif a ciaire voie aussi simple que possible. Elles pourront étre doublées
d'une haie d'essences variées.
Tous les murs et murets de clbture seront réalisés en pierre de Caen ou en un aufre matériau enduit teinté ou peint
en harmonie avec la fagade des batiments. Les panneaux Ge béton pleins cu évidés, sauf pour les soubassements
d'une hauteur inférieure 4 0.40m et les matériaux de fortune sonf interdits.
Les cldtures réalisées en [imite des zones A et N, non destinées a la constriction, sercnt constituées de hales
d'essences locales. éventuellement doublées d'un grillage ou de lisses nomandes

Portails :
La hauteur des portails ef des piliers sera en harmonie avec celle des clbtures.
Les portails pourront &tre implantés en limite de parcelle pour autant que la largeur utile de la vcie permette, au droit
du pertail, les manceuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. Hls ne devront pas s'ouvrir sur ie domaine public.

Temrassement et fouille pour limplantation des constructions et des accés :
L'adaptation de la construction & la pente ne doit générer gu'un minimum de déblais et remblais,
Les murs de tenue des terres tendront & sTtégrer & l'environnement naturel cu urbain, en tant qu'éiéments du projet,
comme prefongement de |a consiruction ou accompagnemert de terrasses et/ou de cheminements, slutét gue simpis
ouvrage technique. Les élémenis préfabrigués en béton, en terre cuite ou en bols seront végétalisés. les éléments
métalliques et les magonneries de gros appareil dites “cyclopéernes” {grosses pierres) sont interdits.
Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinds & minimiser la hauteur des murs de
souténement.

Eco-conception :
Dans ia mesure du possitle, I'arientation du batiment sera déterminée de maniére a optimiser les caractéristiguas

bioclimatiques du terrain pour profiter des apports sclaires st protéger 'habitation des vents froids.

i.es murs seront de préférence construits en brigue monomur ou traditionnelie, en béten cellulaire ou en bois,

Les bois utilisés proviendront de bois gérés durablement {iabel PEFC ou FSC}

Les huisseries et volets Dois sont privilégiés, les doubies vitrages sont obligatoires

Le PVC {huisseries, portails, cloture) est déconseillé

Les dispositifs de récupération des eaux pliviales sont corseiliés et seront intégrés a 'aménagement de la parcelle.

ARTICLE 1AU12 : STATIONNEMENT
La largeur d'accés aux parcs de stationnement sera au minimum de 3.50 metde 5 msiie parking a une capacité
supérieure 530 VL,
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Les habitats & caractére collectif et les équipements publics devront comporter des garages pour vélos et poussettes
collectifs, (0.5 m? par logement avec un minimum de 8 m?). Ces locaux devront étre faciles d'accés et de nature et de
taille suffisante pour entreposer un nombre de vélos au moins égal & 1 pour 2 logements.
Stationnements handicapés : fl sera prévu une place de stationnement réservée aux handicapés par tranche de 50
places créées avec un minimum d'une place pour la premiére tranche de 15.

- Le stationnement des véhicules comespondant aux bescins des constructions doit &tre assuré en dehors de l'emprise
des voies et espaces publics, selon les prescriptions suivantes :

Pour [es logements :
= |l doit étre aménagé :
=  Pourles logements de fype T1 et T2 : une place de stationnement
= Pour les logements de type T3 et T4 : une place et demie de stationnement
= Pour les logements de type T5 : deux places de stationnement
*  Pour les maisons individuelles : deux places de stationnement
= Lestationnement peut éventuellement &tre incorporé au bati principal, il ne doit pas géner Fouverture du portail.
= Pour les ensembles de plus de trois logements d'habitat collectif, it doit en plus étre aménagé un stationnement
banalisé commun d’au moins 1 emplacement pour 4 logements

Pour lgs activités économiques :

= Pourles constructions & usage de bureaus, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de surface
de plancher

»  Pour les construclions a usage de commerces, il est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de
surface de vente

= Pour les autres activités autorisées et les locaux artisanaux, il est exigé un emplacement de stationnement pour
60 m* de surface de plancher

*  Les véhicules ufiltaires nécessaires a 'exercice des activités économiques devront &fre stationnés dans
l'emprise des parcelles dévolues a ces activités, ou sur des parcelles privées 4 proximita,

= |e stationnement sur la voie publique ne sera admis que pour les actions ponctuelles de livraisons.

Pour les éauipements privés dintérét général :
= Une surface affectée au stationnement au moins égale 4 60 % de |a surface de plancher de la construction
= Des exceptions pourront &tre accordées selon le type de public accueilli.

Pour les éguipements publics d'intérét général ;

.= [Is devront comporter des places de stationnement en nombre suffisant au regard de leur importance et de leur
fréquentation.

Pour toute opération de lotissement ou groupes d’habitations :

. L'aménagement devra réaliser des aires de stationnement communes d’une capacité égale & une place par lot
ou legement créé, en sus de la régle applicable 4 chaque pavillon ou béatiment collectf.
= Les places de stationnement privées peuvent éventuellement &tre regroupées sur un ou plusieurs sites.

Modalités d'application :

= Ces prescripions sont cumulatives dans le cas de mixité des foncfions dans la méme construction.

= En cas de réaffectation de batiments existants, il sera tenu compte du nombre de places existantes de par
I'affectation précédente,

= Des exceptions pourront &tre accordées en cas de projet de construction dans le cadre de renouvellement urbain
tout en comportant un nombre suffisant de places de stationnement au regard de leur importance at de leur
fréquentation.
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= Les régles épplicables aux constructicns non prévues ci-dessus sont celies applicables aux établissements
auxquels ces constructiors sont le plus assimilables.
= Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire a ces cbligations, il peut en &tre tenu quitte en application de larticle
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme :
= En aménageant sur un autre terrain situé 4 moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui
ui font defaut.
= En versant une participation pour non-réalisation de places de stationnement en application des dispositions de
farticle L.332-7-1 du Code de {'Urbanisme ot des textes réglementaires Faccompagnant,

ARTICtE 1AL1] : ESPACER LIBRES ET PLANTATIONS

- lantations et aménagement des espaces libres :

= Hormis dans celles cui ne possédent pas & la date d'apprebation du présent réglement d'espace vert, chaque
parcelle doit disposer au minimum de 30% d'espace planté et non imperméabilisé. Les plantations deivent &tre
pensges pour fagrément de ia parcelle considerée, sans porier prejudice au cadre de vie des parcelies et des
espaces nublice adiacents par des magques rortant omore et fermani la vue, particuliéremeant sur le grand
paysage. '

= les groupements d'habitation doivent accuieillir au moins 15% d'espaces verts, de jeux ou de détente & usage
commun. Ces espaces seront congus, localisés et aménagés de maniére & répendre aux bescins effectifs des
usagers. Des dérogations peuvent étre accordées pour des opérations inférieures a 10 logements,

= |es éventuels déiaissés et parties non utilisables ne seront pas pris en compte.

= {es boisements et les arbres existants doivent étre respactés.

Stationnement et desserte

= Pourles ensembles d'habitations, les aires banalisées de stationnement doiveni étre pianiges a raison d'au moins
un arore pour quatre empiacements.

»  {gslypes darbres seront de préférence des feuillus d'essences locales,

ARTICLE 1AU14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le COSestfixe a1

Pour les groupes dhabitations. le C.0.S. est applicable 4 chaque lot créé

Le C.0.8. ne s'applique pas pour les constructions & usage d'équipement collectif destinées a un service public.ou
d'intérét générai.
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Zone 1AUE

ZONE 1AUE

Zone d’urbanisation future équipée ou insuffisamment équipée affectée aux activités artisanales,
industrielles, commerciales, tertiaires et aux services en particulier de restauration et d’hétellerie.
L’ouverture a 'urbanisation de cette zone doit porter sur des opérations d’aménagement de 1 hectare
minimum (sauf opération terminale d’un secteur) et demeure conditionnée a la réalisation des
équipements nécessaires a son fonctionnement et a une alimentation en eau potable suffisante.

ARTICLE 1AUE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sontinterdites les constructions autres que celles visées  l'article 1AUE2 notamment les groupements d'habitafions.

ARTICLE 1AUE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions ou installations 2 usage arfisanal, industriel ou commercial, aux activités tertiaires et aux services
en particulier de restauration et d'hdtellerie.
Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
survelllance ou le gardiennage des établissements et services généraux de la zone.
Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements dinfrastructure et aux activités autorisées dans la
zone.
Les installations classées.
Les extensions d'installations classéss ou qui deviendraient classables, ainsi que i'aménagement des installations
classdes existantes si les travaux sont deslinés a réduire les nutsances ou 4 se metire en conformité,
Les dépéts de ferrailles, de matériaux de démolition nécessaires et liés 4 I'activité principale de I'entreprise sous
réserve que des aménégements paysagers limitent et agrémentent les vues.
Le changement d'affectation de batiments existants pour un usage auferisé dans la zone.

ARTICLE 1AUE3 : ACCES ET VOIRIE
- Les caractéristiques des voies doivent &tre adaptées & lusage et au trafic gu'elles ont & supporter, pour le trafic
quotidien comme pour I'approche des véhicules et matériels de lutte contre lincendie ainsi que les services de
collecte des ordures ménagéres. {Gabarit libre de 3m de large minimum)

ARTICLE 1AUE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
- Eau:
= Le branchement sur le réseau d'eau potable, s'il existe, est obligatoire pour touté consfruction cu installation
nouvelle nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement :

w  Eayx ysées domestiques : Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe, est obligatoire pour toute
construction disposant d'installation sanitaire. Ca branchement sera conforme au réglement d'assainissement et
au réglement sanitaire départemental.

= Faux résiduaires industrielles : | e raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
éventuellement doté d'un dispositif d'obturation, est obligatoire pour toute construction
Suivant les dispositions prévues a larticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, tout déversement d'eaux
usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre préalablement autorisé par la collectivité &
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel.
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Cette autorisation peut &tre subordonnée 4 la participaticn de l'auteur du deversement aux dépenses de premier
gtablissement d'entretien et d'expioitation entrainées par ia réception de ces eaux.
Les instaliations industrielles ne dolvent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents résiduaires
industriels pré-épurés conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

»  Eaux pluvigles : L'infiltraticn etfou le stockage des eaux pluviales sur le terrain devront éfre privilégiés : le
raccordement du trop-piein du puisard cu du bassin au réseau est autorisé.
Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils
garanfissent I'écoulement des eaux phuiviales dans le réseau coiiecteur. '
En labsence de réseau, de constructeur devra réaliser a sa charge les aménagements permettant fe libre
écoulement ces eaux pluviaies.
Dans tous les cas, les aménagements devrent permetire de limiter le débit d'écoutement sortant a 5 U's/ha pour
une pluie décennale, sauf impossibilité technigue avérée,
Pour les installations le nécessitant, des disposilifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur, déshuileur...)
pourront &tre imposés avant rejet des eaux pluviales.

- Autres réseaux ;
= | es réseaux d'électricité. de téléphone, de cable devront étre enterrés jusqu’aux raccordements aux réseaux
des concessionnaires, si Feffacement des réseaux est prévu ou réalisé.

- Déchets ménagers : .
= Pour foute construction a usage d'activité ou d'habitat collectif, un espace dastiné au stockage des bacs de collecte
das déchets ménagers dovrn Bive aménagé, (Surface de 0.30 m? par logement avec un minimum de 5 m#). Cet

espace sera facilement accessible de la voie publique.

ARTICLE 1AUES : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Non réglementé

ARTICLE 1AUES ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent &tre implantées par rapport & I'alignement des voies & une distance minimum de
a 75 métres de iz RD558
100 métres de fa RN158 {future A88)
= {5 métres de la RD51!
* 5 metres des aufres voies
Des reculs différents pourront étre autorisés .
= Lorsque ia voie considérée est réservée a lusage piéton ou cycliste
*  Pour répondre 3 des impératifs technigues cu architecturaux [iés 2 ia géométrie de ia parcelle
Dans les secteurs couverts par une étude démontrant que lfes reculs sont compatibles avec la prise en comple des
uisances. de ia sécurifd, de fa qualité archiecturale, &insi que de (a aualité de 'urbanisme et des paysages.
- Les éléments secondaires {(balcons. saillies de toiture) peuvent étre autorisés dans la fimite d'un débsrd d'un métre.
Cependant, ces saillies et débords sur alignement des voies devront se situer & une hauteur mirimale de 3.5 métres
au-dessus de a voie.

ARTICLE 1AUEY : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées

= Soften limite separative.

= Scit avec une distance minimale au moins égale & 'a moitié de sa hauteur, comptée horizontalement au point le
plus proche de la iimite parcellaire, sans jamais &tre inférieure & 5 métres.
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Les saillies de toiture peuvent étre autorisées dans la limite d'un débord d'un métre ef sous réserve que les eaux de

ruissellement soient recueillies sur la parcelle objet de la construction.

Des reculs différents peuvent &tre autorisés

= Pour répondre & des impératifs techniques ou architecturaux liés a la forme de la parcelle ou & des dispositions
spéciales liées a ka réglementation des installations classées et la sécurité.

= Pour les batiments annexes non accolées au batiment principal sous réserve d'une hauteur inférigure 4 3 métres

ARTICLE 1AUES : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions sur une méme propriété doit s'effectuer selon les principes suivants

= permetire ['évolution du bati ou de ses fonctions,

= permetire 'accés des véhicules de lutte contre lincendie s'il y a liew.

Dans le cas de constructions d'habitations autorisées au titre de Farticle UE2, la distance entre les habitafions et les
bétiments indusiriels devra étre au moins égale a la hauteur de la plus élevée des constructions avec une distance
minimale de 4 métres, sans préjudice des dispositions spéciales liées & la réglementation des installations classées et
a la sécurité,

Les autres constructions non contigués implantées sur une méme propriété dolvent &tre 4 une distance I'une de l'autre
au moins égale & 5 métres. Cette distance ne doit pas porter atteinte aux dispositions liées 4 la réglementation des
installations classées pour la protection de l'environnement et ala sécurité.

ARTICLE 1AUES : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions & usage d'activité ne doit pas excéder 50% de la superficie totale de la parceile.

ARTICLE 1AUE10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est de :

= 15 métres pour les batiments a usage d'activité

s O metres pour les constructions a usage d’habitation

La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux foitures, locaux techniques...

ARTICLE 1AUE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & l'article R111-21 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensicns ou Paspect extérieur des bétiments ou cuvrages & édifier ou @ modifier, sont de nature  porter atteinte
au caractére ou & intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales, «
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Sagissant plus particulizrement de baliments & usage d'activitd, les constructions presenteront une simplicité ce
volume, une unité de structure de matériaux aliant dans le sens de féconcmie et d'une bonne intégration dans le
paysage. Les matériaux ¢e parement seront choisis parmi ceux n'accrochiant pas la poussiére, vieillissart bien et de
préférence auto-lavables.

Les couleurs des fagades des bureaux construits en magonnerie devront s'intégrer au mieux a l'environnement
paysager. ie ‘on pierre (beige ocré) devra &tre privilégié.

Clatures :
Les cldtures seront assurées de préférence par un grillage plastifié éventuellement doublé d'une haie d'essences
variées,
La hauteur maximale des cléfures est fixée 4 2,00 m.

Portails ;
- Les portails pourront &ire implantés en limite de parcelle pour autant que ta largeur utie de la voie permette, au droit du
portail, ies manceuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. ils ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public.

Ecc-conception :
Dans la mesure cu possible, Iorientation du batiment sera déterminée de maniere & optimiser les caractéristiques
bioclimatiques du terrain pour profiter des apports sclzires et protéger Fhabitation des vents froids.
Les parneaux et capleurs sclaires, sont autorisés scus condition d'étre intéarés & la voluméirie des élémen:s de la
songtruction, {tofture, fagade, garde-carps. .j ou de ses orolongements (murs de tenue des terres, garde-corps de
tarragse |
Les murs seront de préférence construits en brique monomur ou traditionnelfe, en béton celiuiaire su en bois,
_es bois utiiisés proviendront de bais gérés durablement {fabel PEFC ou FSC)
Les huisseries et voleis bois sont privilégiés, les doubles witrages sont obligatoires
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés & Faménagement de la parcelle.

ARTICLE 1AUE12 : STATIONNEMENT

Le staticnnement des vénicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors de I'emprise
des voies et espaces publics _
Paur ies constructions & usage de bureaux, 1 est exigé un empiacement de stationnement pour 50 m? de surface de

plancher

Pour les constructions & usage de commerces, # est exigé un emplacement de stationnement pour 50 m? de surface
de vente

Pour les autres activités autorisées et les locaux artisanaux, | est exigé un empiacement de stationnement pour 60 m?
-de surface de plancher

Les véhicules utliitaires nécessaires a {'exercice des activités économigues devront &ire stationnés gans l'emprise des
parcelies dévolues a ces achvités, ou sur des parcelies privées a proximité.

i.e stationnement eur ia vole publigue ne sera admis que pour les actions ponctuelies de livraisons.

Stationnements handicapés : Il sera prévu une place de stationnement réservée aux handicapés par tranche. de
50 places créées avec un minimum d'une place pour la premiére tranche de 15.

Les commerces, équipements ou sefvices ouverts au public comprendront une aire de stationnement aménagée pour
les hicyclettes, vélomoteurs, mofos ou mobylettes

Modalités d'application ; Ces prescriptions sont cumulatives dans ie cas de mixité des fonctions dans la méme
construction. '

Ville de FALAISE - ARIM des Pays Nommands 56



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Zone 1AUE

ARTICLE 1AUE13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure des voies seront plantés et convenablement

entretenus.
Des rideaux d'arbres ou haies masqueront les stockages extérieurs et les parkings. Ces rideaux devront utiliser des
essences arbustives et éire constitués de maniére a fagonner une nouvelle trame bocagére. Le fond des parcelles
situées en bordure extérieure de la zone devra obligatoirement recevoir des plantations de ce type.
Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre pour six emplacements.

- Lestypes d'arbres seront des feuillus d'essencas locales.

ARTICLE 1AU14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
- Non réglementé
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ZONE 2AU

Zone non équipée destinée a étre urbanisée a long terme. Elle ne pourra étre aménagée qu’aprés
modification du Plan local d’Urbanisme et lorsque les réseaux en périphérie de zone auront une
capacité suffisante pour la desservir et lorsque la fourniture d'eau sera garantie, Sont interdites toutes
constructions ou utilisations du sol qui pourraient en compromettre |'urbanisation ultérieure.

- 2Ale : secteur réservé aux activités artisanales, industrielles, commerciales ou de services.

ARTICLE 2AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sentirterdies toutes les carstructions gui sont susceptibles de comprometire la destination future de la zone, notamment :
Les groupements ¢ habitation
_es constructions de toute nature a l'axceptior dz cefles maentionnées & Varlicle 2AU2
' s carriéres, affouillements et exhaussements de sols sauf ceux mentionnés & l'article 2AU2
Les abris de fortune, les dépdts de ferrailles, matériaux de démoiition, de déchets et de véhicules désaffectds.
L'hébergement léger de loisirs {camping, caravaning, P.R.L., mobil-home} dans le secteur 2AUe.

ARTICLE 2AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les clbtures
Les démolitions
Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements dinfrastructure.

ARTICLE 2AU3 : ACCES ET VOIRIE
- Non réglementé

ARTICLE 2AU4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX
. Non réglemeanté
ARTIGCLE 2AUS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non régiementé
ARTICLE 2AU6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
- Non réglementé
ARTICLE 2AUT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- Non réglementé
ARTICLE 2AUS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementg
ARTICLE 2AU9 ; EMPRISE AU SOL
Ncn réglementé
ARTICLE 2AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
ARTICLE 2AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
- Non réglements

ARTICLE 2AU12 : STATIONNEMENT
- Non réglementé
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ARTICLE 2AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Non régiementé

ARTICLE 2AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé
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Dispositions particulieres appiicables aux

ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Zone agricole équipée ou non & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.
- L'indice « i » caractérise la zone inondable

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité ou le caractére du voisinage, notamment :
- Lesconstructions autres que celles mentionnées 4 |'article A2,
Les changements d'affectation au profit d'occupations non lites ou non nécessaires & l'activité agricole, ou aux
activités non autorisées dans la zone
Les groupes d'habitations.
Les dépdts et décharges de toute nature, & I'exception des dépéts et décharges temporaires liés et nécessaires &
Factivité agricole,
L'hébergement léger de loisirs (camping, caravanage, P.R.L, mobil-home), les dépéts de caravanes ou de mobil-
homes
Les abris de fortune, les dépdts de femrailles, matériaux de démolition, de déchets et de véhicules désaffectss,
Les carriéres, affouillements et exhaussement de sols autres que ceux mentionnés & l'article A2,
En secteur présentant un risque inondable :
- Toute construction de nouveaux batiments agricoles

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sauf en secteur Aj, sont autorisées
Toutes les constructions, installations et ufilisations du sol directement liées et nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles, y compris les constructions et installations scumises & déclaration
Les constructions & usage d'habitation, et pour autant gu'elles soient directement liées et rendues nécessaires pour e
fonctionnement, la surveillance ou l'entrefien d'une exploitation agricole

Sous réserve de ne pas porter atteinte a l'activité agricole, peuvent également &tre autorisés:
Le changement d'affectation des batiments anciens d'architecture traditionnelle identifiés au plan graphique sous
réserve que 'état du batiment et son intérét architectural le justifient.
Les ouvrages d'infrastructures y compris les affouillements et exhaussements de sols nécessaires & leur réalisation,
liés & l'activité des exploitations agricoles.

En secteur présentant un risque inondable ;

- L'extension mesurée des constructions existantes liées a I'activité agricole et sous réserve d’aménagement afin de
protéger les équipements techniques tels qus chaudiére ; réseau divers notamment &lectrique et circulation des fluides.

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

- lescaractéristiques des voies doivent éire adaptées & [usage et au trafic qu'elles ont & supporter, pour le trafic quotidien
comme pour |'approche des véhicules et matériels de Iutte contre lincendie ainsi que des services urbains de collecte
des ordures ménagéres (gabarit libre de 3m de large minimum),

- Le nombre d'accés d'une opération sur la voie publique doit &tre limité au minimum nécessaire et sera soumis aux
services gestionnaires de la voirie.

Aucun accés automobile ne sera autorisé sur les chemins piétonniers.
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ARTICLE A4 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelfe
nécessitant une alimentation en eau. S'il n'existe pas de réseau d'eau potable des exceptions pourront &tre
accordées si le péiitionnaire démontre Pexistence d'un puits d'alimentation d'eaw potable de débit suffisani,
légalement déclaré et controlé. conforme 4 la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestigues . Lorsque le réseau existe. e branchement sur le réseau d'assainissement estobligatoire
pour toute construction disposant dinstallation sanitaire. En l'absence de réseau collectf, le recours 2
fassainissement non-collectif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, est autorisé.

Eauix usées non domestigues : Le raccordement sur le réseau d'assainissement, par un branchement spécifique
aventugilement doté d'un dispositf d'obturation, est cbligatoire pour toute construction

Suivant les dispositions prévues a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique. tout déversement deaux
usées, autres gue domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivite &
laguslie appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre e milleu
nature!.

Cette autorisation peut &tre subordonnée 3 la participation de {'auteur gu déversement aux dépenses de oremier
établissement d entretien et ¢'exploitation enirainées par la réception de ces eaux.

Eaux pluviales : Linfltration et/ou le stockage des eaux pluviales sur ie terrain devront éfre privilegiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorise.

garantissent {'écoulement des eaux pluviaies dans le réseau coliecteur.

En l'absence de réseau, le construcieur devra réaliser 4 sa charge les améragements permettant le libre

écoulement des eaux pluviales.

Dans tous Jes cas, les aménagements devront permetire de limiter le débit d'écoulement sertant & 5 's/ha pour

une pluie décennale. sauf impossibilité technique avérée.

Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL. un

prétraitement avant infiltration et/ou rejet au réseau pourra &tre exigé.

Autres réseaux :

Les réseaux d'électricitd, de téiéphone, de cable devront &tre enterrés jusqu'aux raccordements aux réseaux ges
concessionnaires, si Feffacement des réseatx est prévu ou réalisé.

Déchets ménagers :

Peour toute construction & usage d'activité ou d'habitat collectif, un espace desting au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra étre aménageé. Cet espace sera facilement accessicie de fa vole pubiique.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En assainissement individuel, un minimum parcellaire pourra &tre imposé pour répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE AB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructions doivent &tre impiantées par rapport 4 l'alignement des voles & :

100 metres de 12 RN168 (future ASS}
75 métres de la RDB58

15 métres des aufres départementales
10 métres des autres voies
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Des raculs différents pourront &tre autorisés :

"  Encas d'alignement existant

= Pour{'extension limitée d'une construction existante sous condiion qu'elle ne réduise pas la distance de
I'ensembie par rapport & {'alignement {cf. schéma ci-dessous).

Limite du domaine pablic

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée soit en fimite séparative de propriété, soit avec un recul au moins égal de 5
métres.

Des reculs différents pourront &tre autorisés en cas d'extension de batiments existants pour répondre & des impératifs
techniques ou architecturaux.

ARTICLE AB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
= Non réglementé

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Non réglementé

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Lahauteur maximale des constructions est de :
= 15 métres pour les batiments a usage d'activité
= 9métres pour les constructions 3 usage d'habitation
La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures, locaux techniques. ..

ARTYICLE A11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

- Conformément & Farticle R111-21 du Code de FUrbanisme : « le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'ala conservation
des perspectives monumentales. »

Les constructions devront s'adapter au tissu urbain environnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quartier présentent des caractéristiques architecturales
particuliéres, celles-ci pourront étre imposées & toute nouvelle construction pour préserver Fharmonie d’snsemble.
Toute extension ou aménagement d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui conceme
I'harmonie des volumes, I'échelle des ouvertures et les associations de matériaux,

Par sa foiture, la construction doit s'inscrire en cohérence dans l'environnement bati, en considérant les vues proches
et lointaines, que la topographie de la commune autorise, depuis I'espace public vers les parcelles privées.
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Les fenétres de toit, les paraboles et pannealix solaires seront intégrés a la volumétrie des éléments de Ia construction,
(toiture, fagade, garde-corps...) ou de ses prelongements {murs de tenue des terres, garde-corps de terrasse ou
disposés de maniére & ne pas étre visibles de |'espace public.

Les constructions et extensions d'architecture contemperaine cu utilisant des matériaux nouveaux (bafiments HQE,
THPE) sont autorisées. Elles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualité
dans l'environnement bat: et paysager. Le zinc. ke cuivre, les panneaux soiaires et les foitures ferrasses végétalisées
ou non peuvent étre autorisés.

S'agissant pius particuliérement des batiments a usage d'activité agricole. ies constructions présentaront une simplicié
de volume, une unité de structure de matériaux allant dans le sens de 'économie et d'ure bonne intégrationdans le
paysage.

Les parements en pierre de Caen seront privilégiés, sinon on utiiisera des matériaux enduits teintés ou peints de méme
tonalité (beige ocré). Des nuances plus claires ou plus foncées pourront 8tre assocides pour la mise en valeur
d'éléments de fagade.

Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant le plus possible des matériaux du batiment
principal,

Pour les vérandas, d'autres matériaux peuvent étre adm’s s'ls respectent 'harmonie générale du batiment principal.
Les ioitures seront & 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur dimpiantation de fa
construction projetée {minimum 3C°).

Des formes et des pentes différentes pourront éire utilisées pour la construction d'annexe ou de vérandas dune
hauteur au faltage nférieure 84 m,

La rénovation de toitures en tuiles plates cu en ardoises sera ohligatoirement réalisée avec un matérizu de méme
aspect et de couleur similaire.

Les maféniavix suivants sont proscrits .

= | eséléments ondulés métaliiques, plastiques bitumineux st en fibrociment, ainsi que ceux de teinte agressive.

= 'ardoise modéle carré posée en diagonale.

= Latuite mécanique grand moule modaies 4 ciies. losanges ou motifs similaires.

Le couronnement des immeubles doit faire {'objet d'un fraitement architectural visant a intégrer harmonieusement les
dléments de superstructure tels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenseur et d'acces aux toitures,
locaux techniques etc ...

Clotures
Les murs existants en piermes apparentes seront congervés et restaurés. lls pourront &tre percés d'acces.
La hauteur maximale des clftures est fixée a 1,80 m ie long des voies et 2,00 m en limite séparative. Des hauteurs
supérieures pouront éfre autorisées dans le proiongement des murs et alignements existants et & des hauteurs
similaires sous réserve qu'elles ne constifuent pas une géne pour la sécurité. o
Les cibhires seront assurées par un grillage ou par un mur bahut de 3,60 m maximura (olérance ¢e 0,20 n sur ies
terrains en pente} surmonté ou non d'un dispositif & claire voie aussi simple que possible, Eiles pourront étre doubiées
dune hale d'essences variées.
Tous les murs et murets de clbture seront réalises en pierre de Caen ou en un autre matériay enduit teinté ou peint
en harmonie avec 'a fagade des batiments. Les panreaux ce béfon pleins cu évidés, sauf po{jr les soubassements
d'une hauteur inférieure 3 0,40m et les matériaux de foriune sont interdits.
ies cibtures réalisées en limite des zones A et N, nen destinéss & ia consiruction, seront constituées de haies
d'essences locaies, évenfueilement doublées d'un grillage ou de lisses normandes.
En secteur inondable, les haies et les clotures dewrent veiller & ne pas présenter un cbstacle a 'écoulement des
crues.

‘fille de FALAISE - ARIM des Pays Normands 64



Envoyé en préfecture le 05/10/2022

Recu en préfecture le 05/10/2022

Affiché le

ID : 014-241400514-20220929-094_2022-DE

Zone A

Portails :

- Lahauteur des portails et des piliers sera en harmonie avec celle des clétures.

- Les portails pourront &tre implantés en limite de parcelle pour autant que la largeur utile de la voie permette, au droit
du portail, les manceuvres nécessaires d'entrée et sortie des véhicules. Ils ne devront pas s'ouvrir sur le domaine public,

Terrassement et fouille pour Implantation des constructions et des accas :

L'adaptation de la construction & la pente ne doit générer qu'un minimum de déblais et remblais.

- Les murs de tenue des terres tendront & s'intégrer & 'environnement naturel ou urbain, en tant qu'éléments du projet,
comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses etfou de cheminements, plutdt que simple
ouvrage technique. Les éléments préfabriqués en béton, en teme cuite ou en bois seront végétalisés, les éléments
métalliques et les magonneries de gros appareil dites "cyclopéennes” (grosses pierres} sont interdits.

Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser la hauteur des murs de
souténement.

- Dans la mesure du possible, l'orientation du batiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques
bioclimatiques du terrain pour profiter des apports sclaires et protéger 'habitation des vents froids.

Les murs seront de préférence construits en brique monomur ou traditionnelle, en béton cellulzire ou en bois.
- Leshbois utilisés proviendront de bois gérés durabiement (label PEFC ou FSC)
Les huisseries et volets bois sont privilégiés, les doubles vitrages sont obligatoires
- Le PVC (huisseries, portails, ciSture) est déconseillé
- Lesdispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés 4 l'aménagement de la parcelle.

ARTICLE A12 : STATIONNEMENT

Pour les logements, il est exigé 2 places de stationnement sur la parcelle dont une éventuellement couverte ou
‘intégrée au batt,
Les projets de rénovation ou d'aménagement doivent prévoir des aires de stationnement suffisantes pour assurer sur
la parcelle le stationnement des véhicules des usagers de la construction, y compris ceux des personnes de passage.
Les aires réservées aux manceuvres des véhicules doivent figurer sur le plan de circulation qui accompagne
obligatoirement la demande de permis de construire et ne sont pas prises en compte pour le stationnement.
De méme pour les aires de déchargement et stockage des matiéres et des matériels qui devront étre autant que
possible regroupées et situées dans la zone de moindre impact visugl,

- En secteur inondable, ia création d’aires de stationnement pourra étre autorisée a condition que des mesures
compensatoires soient prises en cas d'imperméabiiisation des sols {ex : création de bassin tampon)

ARTICLE A13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
En milieu ouvert, toute plantation ayant pour effet de fermer le paysage est proscrite, seules sont autorisées les
plantations limitées aux abords immédiats des constructions.
- Les falus et haies bardant les voies ainsi que ceux existant en limites séparatives doivent &fre conservés et
entretenus, En cas d'élargissement d'une voie, ils doivent étre reconstitués au nouvel alignement.
Les parties non construites hors cheminements des parcelles doivent &tre traitées en espaces verts, plantés d'arbres

d'essences régionales.
Les bétiments & usage agricole ou artisanal doivent étre isolés des voies et des propriétés voisines par une rangée

d'arbres a haute tige.

ARTICLE A14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES $OLS
Non réglementé
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Dispositions particulieres applicables aux

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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Zone N

ZONE N

Espaces naturels et/ou zone a protéger en raison de la qualité du site, des milieux naturels, des
paysages.

- Ng : secteur identifiant un terrain réservé pour les gens du voyage

- Ns : secteur identifiant la station d’épuration

- Nu : secteur pouvant admettre des activités touristiques et culturelles

- L’indice « i » caractérise la zone inondable

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les constructions et installations autres que mentionnées & larticle N2

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone N, sauf en secteur Ng, Nu, Ns, sont autorisés sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la

qualité des paysages et du site :
L'aménagement, Fagrandissement mesuré et le changement de destination des constructions existantes sous réserve
de respecter I'aspect volumétrique et architectural préexistant.

- Lesannexes de taille mesurée contigués ou non des habitations existantes
Les équipements publics d'intérét général
Les affouillements et exhaussements de sols liés aux occupations autorisées
Les abris pour animaux de moins de 20m2

En zone Ng :

- -Sont autorisés uniquement les équipements et constructions nécessaires & I'accueil des gens du voyage sédentarisés
ou non,

En zone Nu:;

Sont uniguement autorisés |

- Les équipements et constructions nécessaires au développement touristique et & la mise en valeur et & animation du
Parc de la Fresnaye (aires de jeux, activités de loisirs ou culturelles...) et du musée existant dans I'ancienne fromagerie
Les campings et parcs résidentiels de loisirs

En zone Ns :

- Sont autorisés uniquement les equipements et constructions nécessaires au fonctionnement de la station d'épuration

Dans fes secteurs concerneés par fe risque inondable, sont uniquement aulorisées :
- L'extension mesurée des constructions existantes et sous réserve d'aménagement afin de protéger les équipements
techniques tels que chaudiere ; réseau divers notamment électrique et circulation des fluides.

ARTICLE N3 : ACCES ET VOIRIE

- Lescaractéristiques des voies doivent atre adaptées & 'usage et au trafic qu'elles ont & supporter, pour le trafic quotidien
comme pour I'approche des véhicules et matériels de lutte contre l'incendie ainsi que des services urbains de collecte
des ordures ménagéres {gabarit libre de 3m de large minimum).

- Le nombre d'accés d'une opération sur la voie publique doit étre limité au minimum nécessaire et sera soumis aux
services gestionnaires de la voirie.

Aucun accés automobile ne sera autorisé sur les chemins piétonniers,
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Zone N

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau :

* Le branchement sur je résesu d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle
nécessitant une alimentation an eau. S'il n'existe pas de réseau d'eau potable des exceptions pourront &tre
accordées si le pétitionnaire démontre I'existence d'un puits d'alimertation d'eau potable de débit suffisant,
iégalement dédlaré et contrlé, conforme & la régiementation en vigueur.

Assainissement:

*  Eaux usées domestigies : Lorsque le réseau existe, le branchement sur le réseau d'assainissement estobiigatoire
pour toute corstruction disposant dinstallation saritaire. En i'absence de réseau collectf le recours a
{'assainissement non-collectif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, est autorisé.

= Eaux usées non domestiques « Le raccordement sur le réseau d'assainissement. par un branchement spécifique
éventuellement doté d'un dispositif d'obturation, est obiigatcire pour toute construction
Sujvant 'es dispositions prévues a Variicie L 1331-10 du Code de la Santé Publigue, fout géversement d'eaux
usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préafablement autorisé par la cclleciivité a
laquelie appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejeindre le milieu
naturel.

Ceite auforisation peut 8tre subordonnée a ia participation de [‘auteur du déversement aux dépenses de oremier
stabiissement d’entretien et d'exploitation enfrainées par la réception de ces eaux.

= Faux pluviales : Linfliration et/ou le stockage des eaux piuviales sur ie terrain devront éire privilégiés ; le
raccordement du trop-plein du puisard ou du bassin au réseau est autorisé.

Lorsque le réseau d'évacuation existe, les aménagements réalisés sur tou? tervain deviont &fre feis
garantissent 'écoulement des eaux pluvisies dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, le constructeur devra réaliser @ sa charge les aménagements permetfant le fibre
&coulement des eaux pluviales.

Dans tous les cas, les aménagements devront permettre de limiter le déoit d'écoulement sortant 4 & Is/ha pour
ure pluie décennale, sauf impossikilité technique avérée.

Pour les eaux de ruissellement provenant des parkings d'une capacité supérieure & 20 VL ou 10 PL, un
prétraitement avant infiltration etfou rejet au réseau pourra éire exigé.

Autres réssaux .
= |esréseaux d'électricité, de téléphone, de cable devront &tre enterrés jusqu'aux raccordements atx réseaux des
concessionnaires. si leffacement des réseaux est prévu ou réalise.

Déchets ménagers -
= Pour foute construction & usage d'activité ou d'nabitat cellectif, un espace destiné au stockage des bacs de collecte
des déchets ménagers devra ére aménagé. Cet espace sera faciiement accessible de la voie publigue.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Enassainissement individuel, un minimum parceliaire pourra étre imposé pour répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructions deivent &lre Implantées par rapport 4 'alignement des voies  :
= 100 métres de la RN158 {futire ABB;
= 75 métres de ia RDB58
» 15 métres des autres dépariementales et voies communales
= 10 métres des autres voies
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Des reculs différents pourront &tre autorisés :
" Encas d'alignement existant
= Pour ['extension limitée d’'une construction existante

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit étre implantée soit en limite séparative de propriété, soit avec un recul au moins égal
4 ¢ing métres.

Des reculs différents pourront e autorisés en cas d'extension de batiments existants pour répondre & des impératifs
techniques ou architecturaux.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
= Non régiemente

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= Non réglementé

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Lahauteur maximale des constructions est de :
= 15 métres pour les batiments 4 usage d'activité
= O métres pour les constructions & usage d'habitation
La hauteur ne comprend pas les ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de cheminée et de
ventilation, cage d’ascenseur et d'accés aux toitures, locaux techniques...

ARTICLE N11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & I'article R111-21 du Cade de {'Urbanisme ; « le pemmis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de F'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a difier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales, »
Les constructions devront s'adapter au tissu urbain environnant par leur expression architecturale et leur aspect
extérieur. Si les constructions existantes au sein du quarlier présentent des caractéristigues architecturales
particuliéres, celles-ci pourront &tre imposées a toute nouvelle construction pour préserver 'harmonie d'ensemble.
Toute extension ou aménagement d'un b&fiment existant doit respecter son caractére général pour e qui conceme
harmenie des volumes, I'échelle des ouvertures et les associations de matériaux.

- Par sa toiturs, la construction doit s'inscrire en cohérence dans I'environnement bati, en considérant les vues proches
et lointaines, que fa topographie de la commune autorise, depuis I'espace public vers les parcelles privées,
Les fenétres de toit, les paraboles et panneaux solaires seront intégrés a la volumétrie des éléments de 1a construction,
(toiture, fagade, garde-corps...) ou de ses prolongements {murs de tenue des terres, garde-corps de terrasse ou
disposés de maniére & ne pas étre visibles de l'sspace public.
Les constructions et extensions d'architecture contemporaine ou utilisant des matériaux nouveaux (batiments HQE,
THPE} sont autorisées. Elles pourront déroger aux régles d'aspect dés lors qu'elles justifient d'une insertion de qualité
dans l'environnement bati et paysager. Le zinc, le cuivre, les panneaux solaires et les foitures terrasses végétalisées
ou non peuvent &fre autorisés.

Habitations

- Les parements en pieme de Caen seront privilégiés, sinon on utilisera des matériaux enduits teintés ou peints de méme
tonalité (beige ocré). Des nuances plus claires ou plus foncées pourront &tre associées pour la mise en valeur
d'éléments de fagade.
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Zone N

- Les annexes présenteront des caractéristiques harmonieuses en s'inspirant ie plus possible des matériaux du
batiment principal.
Toutefois pour les vérandas. d'autres matériaux peuvent &tre admis s'ils respectent Pharmonie générale du batiment
principal,
Les toitures seront & 2 pans avec des pentes correspondant & celles repérables sur le secteur d'implantation de fa
constructicn projetée {minimum 30°).
Des formes et das perites différentes pourront étre utilisées pour la corstruction dannexe ou de vérandas d'une
hauteur au faltage inférieurs 44 m.
La rénovation de toifures en tuiies plates ou en ardoises sera obligatoirement réalisée avec un matériau de méme
aspect et de couleur similaire.
Les matérizux suivants sont proscrits |
= |es éléments ondulés métallicues. plastiques bitumineux et en fibrociment, ainst que ceux de teinte agressive.
=  |ardoise modéle carré posée en diagonale.
= {atuile mécanigue grand moule modéies a cites. iosanges cu mofifs simifaires.
Le couronrement aes immeubles doit faire i objet d'un traitement architectural visanti & intégrer harmenieusement ies
éléments de superstructure tels que souche de cheminée et de ventilation, cage d'ascenseur et d'accés aux toitures,
lecaux technigues efc ...

Clétures .
tes murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés. fis pourrsnt étre percés d'acces.
La hauteur maximale des clitures est fixée a 1.60 m le tong des voies et 2,50 m en imite séparative. Des hauteurs
supérieures pourrent &tre autorisées dans le prolongement des murs et alignements axistants ot 4 des hauteurs
similaires sous réserve gu'elles ne constituent pas une géne pour ia sécurité.
Les cltures seront assurées-par un grillage ou par unt mur tahut de C,80 m maximum (tolérance de 0,20 m sur les
terraing en pente} surmonté ou non d'un dispositif & claire voie aussi simple que possible. Elles pourront étredoublées
d'une haie d'essences variées.
Tous les murs et murets de cidture seront réalisés en pierre de Caen ou en ur autre matériau enduit teinté cu peint
en harmmonie avec 'a fagade des batiments. Les panneaux de béton pieins ou évidés, sauf pour les soubassements
d'ung hauteur inférieure a 0,40m et les matériaux de forture sont interdits.
Les clotures rézlisées en limite des zores A et N. non destinées A la construction, sercnt consfituées de haies
d essances locales, éventuellement doublées d'ur grillage ou de lisses normandes.
En secteur inondable, jes haies et les clétures devront veiller 4 ne pas présenter un obstacle & 'écoulement des
crues,

Pertails

- Lahauteur des portails et des piliers sera en harmonie avec celle des clétures.
Les portails pourront étre implantés en limite de parcelle pour autant que la largeur utile de la voie permette, au droit du
portail, les manceuvres nécessaires d'entrée ef sortie des véhicules. lls ne devront pas s'ouvrir sur le domaine pubiic.

Terrassement et foullie pour limplantation des constructions et des acces
L'adaptation de la construction 4 la pente ne doit générer qu'un mirimum de déblais ef remblais,
Les murs de terue des terres tendront & s'intégrer a fenvironnement naturel cu urbain, en tant qu'éiéments du projet.
comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses etiou de cheminements, plutét que simple
ouvrage technigue, Les éléments préfabriqués en béten, en terre cuite ou en bois seront végélalisés, les diéments
métailiques et les magonneries de gros appareil dites "cyclopéennes” (grosses plerres) sont interdits.
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Zone N

Dans tous les cas, les mouvements de terre et les talutages seront destinés & minimiser la hauteur des murs de
souténement.

Eco-conception :
Dans la mesure du possible, l'orientation du batiment sera déterminée de maniére & optimiser les caractéristiques

bioclimatiques du terrain pour profiter des apports solaires et protéger I'habitation des vents froids.
- Les murs seront de préférence construits en brique monomur ou traditionnelle, en béton cellulaire ou en bois,
Les bois utilisés proviendront de bois gérés durablement (label PEFC ou FSC})
- Les huisseries et volets bois sont pri\iilégiés, les doubles vitrages sont obligatoires
Le PVC (huisseries, portails, clture} est déconseilié
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont conseillés et seront intégrés & l'aménagement de la parcelie.

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT -
Pour les logements, il est exigé 2 places de stationnement sur la parcelle dont une éventuellement couverte ou
intégrée au béti.

- Les projets de rénovation ou d'aménagement doivent prévoir des aires de stationnement suffisantes pour assurer sur

la parcelle le stationnement des véhicules des usagers de la construction, y compris ceux des personnes de passage.
Les aires réservées aux manceuvres des véhicules doivent figurer sur le plan de circulation qui accompagne
ohligatoirement la demande de permis de construire et ne sont pas prises en compte pour le stationnement.
De méme pour les aires de déchargement et stockage des mafiéres et des matériels qui devront étre autant que
possible regroupées et situées dans la zone de moindre impact visuel.
En secteur inondable, la création d'aires de stationnement pourra étre autorisée a condition que des mesures
compensatoires soient prises en cas d'imperméabilisation des sols (ex : création de bassin tampon)

ARTICLE N13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
En milieu ouvert, toute plantation ayant pour effet de fermer le paysage est proscrite, seules sont autorisées les
plantations limitées aux abords immédiats des constructions.
Les talus et haies bordant les voies ainsi que ceux existant en limites séparatives doivent étre conservés et
entretenus. En cas d'élargissement d'une voie, ils doivent &tre reconstitués au nouvel alignement.
Les parties non construites hors cheminements des parcelles doivent éire traitées en espaces verts, plantés d'arbres
d'essences regionales.
Les batiments a usage agricole ou artisanal doivent étre isolés des voies et des propriétés voisines par une rangée
d'arbres 3 haute tige.

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé
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3. Annexes

Emplacements réservés

Numéro Objet Superficie | . éficlaire
approximative
1 Espaces verts 2770 m2 Ville
2 Création d'une liaison piétonne 600 m? Ville
3 Parking 1380 m2 Ville
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3. Annexes

Définitions
Abattage : (voir coupe)

Action a caractére exceptionnel et limité gul consiste a abattre un ou plusieurs arbres.

Acrotére :
Rebord périphérique placé au dernier niveau d'un batiment, au-dessus de la terrasse ou du point bas de [a torture,

Affouillements et exhaussements de sol : _
Sont désignés ainsi les affouiliements et exhaussements de sol dont Iz superficie est supérieure & 106 m?, et dont la
hauteur ou ia profondeur excéde 2 m.

Alignement : )
Limite entre ies voies ou emprises publiques et les propriétés privées. Par convention, on désignera auss! par
alignement ia fimite entre des voies ou emprises privées cemmunes et les propriéiés riveraines.

Annexes (a ne pas confondre avec axtension)

Corstruction dependant d'une constructicn ou d'un ensemble de constructions plus importante, qui a vocation a
accueillir des activités secondaires nécessitées par |'affectation principale. Soit par exemple

- Cans le cas d'un logement individuel : garage o piéce de stockage, tel que caves, abris de jardin ; les vérandas et ies
constructions contenant des piéces habitables ne sont oas des annexes mais des extensions.

- Dans ie cas d'une enireprise : un hangar secondaire, une remise ...

Architecture contemporaine :

Sont ainsi désignées les construstions issues d'une démarche de création architecturale. Le recours & favis d'un exper -
“architecte des Batiments ce France. Architectes du CAUE, et¢ ... pourra &tre requis en cas de doute dans [interprétation a
apporter a cette formulatior.

Attique :
Est considéré comme atiqua le ou ies demiers niveaux placés au sommet d'une construction et situées en ratrait d'au
moins 1 métre des fagades. L'attigue ne consfitue pas un &lément de fagade.

Caravane

Véhicules terrestres nabitables qui sont destinés & une occupation temporaice ou saisonniere & usage de loisir, qui
conservent en permanence des maoyens de mobilité ieur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'&tre déplacés par tracticn
et gue le coge de ia route n'nterdit pas de faire circuler (R. 141-37 du Code de lUrbanisme).

Cidture :
Toute barriére construite cu végétale qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace.

Combles :
Partie de construction surmontant un édifice e: destinée a en supporter le toit.

C.0.S.: a1t R123.10 et suiivants du Code de i Urbanisme |
Le coefficient d'occupation des sols est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre
susceptibles d'étre construits par méire carré de sol,

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Elles reccuvrent les destinaticns correspondant sux catégories suivartes
- Les locaux affectés aux services publics municipaux. déparementaux, régionatx ou nationaux.
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3. Annexes

- Les créches ou haltes garderies

- Les établissements scolaires, de santé et d'action sociale

- Les établissements culturels, socio-culturels &t salles de spectacles
- Les étabiissements sportifs & caractére non commercial

- Les licux de culte

Coupe :
Action & caractére régulier qui consiste 4 abattre un ou plusieurs arbres.

Défrichement :
Toute apération qui a pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destinafion forestiére,

Démolition :
Toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre.

Egout du toit :
Ligne basse du pan de toiture.

Emprise au sol :
La projection verticale du volume hors-ceuvre brut du batiment, non compris les éléments de saillie et de modénature
{balcon, terrasse, acrotére, débord de toiture ...).

Espaces non privatifs
Sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de constructions groupées : la voirie automobile ou
piétonne, les aires de stationnement publiques, les espaces communs non destinés a étre utilisés par un seul foyer.

Extension :
Ajout & une construction existante qui se mesure en général en emprise au sol.

Extension mesurée (ou limitée):

L'extension d'un batiment est considérée comme limitée si elle est inférieure & 20% de la superficie du batiment
existant pour les habitations individuelles et & 10% pour les immeubles collectifs et les batiments industriels. Ces quotas
sont applicables a la date d'approbation du présent PLU ; une seule extension est autorisée par période de 10 ans.

Faitage :
* Ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

Front bati :
Alignement formé par plusieurs constructions etfou murs de piere d'une hauteur supérieure a 2 métres.

Garage : voir annexe.

Hauteur :
Les ouvrages fechniques : cheminées, antennes et autres superstructures sont exclues du calcul de la hauteur, sauf

mentions particuliéres.

Héberge :
Ligne limite de mitoyenneté entre deux batiments contigus de hauteur inégale.
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3. Annexes

Limite séparative de propriétés
Limites séparatives [atérales (qui joint ['alignement en un point et qui sépare le terrain des terrains mitoyens) et limites
de fond de parcelle (qui joint chacune des limites latérales en un point).

Lot . parcelle issue d'un terrain loti.

Lotissement :
C'est l'action ou le résuitat de fa division forciére (au-dela de 2 iots) sur un flot de propriété unique en vue de construire.

Nouvelle ou nouveau ...
Qui est postérieur 4 la date d'approbation du présent document,

Surface de Plancher : La surface de plancher de la construciion s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure 2 1,80 m. calculée & partir du nu intérieur des fagades du batiment {art L.112-
1 du Code de l'urbanisme)

Sol naturel ou terrain naturel :
Celui qui existe avant les fravatix d'exhaussement ou d'affouillements du sol nécessaires 3 la réalisation de la

construction.

Terrain ou unité fonciére _
Bien foncier, regroupant une ou plusieurs parcelles attenantes. appartenant au méme propriétaire.
Les surfaces affectées a l'emprise d'une voie privée exisiante, ouverte a la circulation générale, ne sont pas prises en
compte pour le calcul de la surface de tamain.

Voie :
Ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et gui est améragée pour recevoir la circulation des personnes et des
voitures.
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